IDEENKAPITAL Investment GmbH, Berliner Allee 27-29, 40212 Disseldorf

Herr

Max Mustermann
Musterweg XXX
XXXXX Musterstadt

27. Januar 2025

IKFE Properties | AG Ziirich — Validia Schweiz |
Einladung zur Generalversammlung fir das Geschaftsjahr 2024

Sehr geehrter Herr Mustermann,

gerne mochten wir Sie zunachst Uber die erfreuliche wirtschaftliche Entwicklung lhrer Fonds-
beteiligung informieren.

Im Jahr 2024 wurde die vollstdndige Sanierung des Daches initiiert. Im Rahmen einer In-
standsetzung eines verstopften Dachablaufs wurde eine Zustandsanalyse des Daches
durchgeflihrt, welche ergab, dass die komplette Dammung durchnasst und ein Wassereintritt
ins Objekt nicht auszuschlieBen war. Eine Dachsanierung war daher fir den Werterhalt der
bestehenden Liegenschaft unerlasslich. Zu diesem Zweck wurde der Dachdeckerbetrieb
Preisig AG, nach einer umfangreichen Ausschreibung, mit der Dachsanierung beauftragt. Mit
dem Abschluss der Dachsanierung ist im ersten Halbjahr 2025 zu rechnen. Insgesamt wird
mit der Dachsanierung eine Investition in die Gebaudesubstanz in Héhe von 560 TCHF geta-
tigt. Die Investitionen werden ergebnisneutral mit der in der Vergangenheit gebildeten Sanie-
rungsruckstellung verrechnet. Diese Ergebnisneutralitat fiihrt dazu, dass die Gesellschaft
Uber ausreichenden Bilanzgewinn verfiigt, um weiterhin Uberdurchschnittliche Dividenden
ausschutten zu kénnen.

Der Verwaltungsrat des Fonds schlagt die Ausschittung einer Bruttodividende i.H.v.
1,137 Mio. CHF vor, was einer Zahlung von 10% auf Ihr Aktienkapital entspricht. Damit
erzielt der Fonds das fiinfte Jahr in Folge eine Ausschittungsquote von 10%. Sofern
die Generalversammlung dem Ausschittungsvorschlag zustimmt, wird die Auszahlung an-
schliel®end kurzfristig erfolgen.
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Mit diesem Schreiben Ubersenden wir lhnen zusatzlich die Einladung zur Generalversamm-
lung der IKFE Properties | AG, Zurich, fur das Geschéftsjahr 2024 und den entsprechenden
Geschéaftsbericht.

Sofern Sie beabsichtigen, personlich an der Generalversammlung am Dienstag, den
11. Marz 2025 um 12:30 Uhr in Zirich teilzunehmen bzw. einen ordnungsgemaf bevoll-
machtigten Vertreter, bei dem es sich um einen Mitaktionar handeln muss, zu entsenden,
teilen Sie uns dies bitte vorab schriftlich mittels beiliegender Zutrittskarte bis moglichst zum
Montag, den 24. Februar 2025 mit.

Fir Fragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grifien

IDEENKAPITAL Investment GmbH

M&ryin O[U(ﬂ" JMW

i. A. Marvin Pusch i. A. Julian Bohnert
Fondsbetreuer Fondsbetreuer
Anlagen:

- Zutrittskarte 22. ordentliche Generalversammlung der IKFE Properties | AG inkl.
Vollmacht

- Traktanden der 22. ordentliche Generalversammlung

- Geschéftsbericht flir Geschaftsjahr 2024

- Dividendenbescheid der Dividende flir das Geschaftsjahr 2023, ausgeschiittet im
Jahr 2024

- Ergebnisprotokoll der 21. ordentlichen Generalversammlung vom 06.03.2024

- Abfrage Stammdaten



Riickmeldeblatt — Rliickmeldung moglichst bis zum 24.02.2025

Ideenkapital Investment GmbH per Fax an +49 (0)211/136 08-825

Berliner Allee 27-29 oder E-Mail an anlegerbetreuung@ideenkapital.de
40212 Dusseldorf

ZUTRITTSKARTE

fur die
22. ordentliche Generalversammlung der Aktionare der

IKFE Properties | AG, Ziirich

Aktionar: XXXXX
Datum: Dienstag, 11. Marz 2025, 12:30 Uhr
Ort: FELUR Swiss Treuhand AG

Sihlamtsstraflte 5, CH-8001 Zrich
Beteiligungsquote: XXXX

Ich erklare hiermit,

L] dass ich an der 22. ordentlichen Generalversammlung am 11. Marz 2025 um 12:30 Uhr in Zirich
personlich teilnehmen werde.

L] dass ich an der 22. ordentlichen Generalversammlung am 11. Marz 2025 um 12:30 Uhr in Zirich
nicht persénlich teilnehmen werde und bevollmachtige

] niemanden

[J die Ideenkapital vertreten durch lhren Mitaktionar IK Premium Fonds GmbH & Co. KG
[ Ihren Mitaktionar

Name

Anschrift

Dem oben bezeichneten Vertreter erteile ich zu diesem Zweck Vollmacht fir alle oben vermerkten
Aktien. Es ist mir bekannt, dass ich mich gemal® Bestimmungen in den Statuten nur durch einen
anderen Aktionar der IKFE Properties | AG vertreten lassen kann.

(Ort, Datum) (Unterschrift)



Aktualisierung meiner Daten

Fax: E-Mail: Datum:

0211 /13608445 anlegerbetreuung@ideenkapital.de 27.01.2025
Absender:
Max Mustermann
Musterweg XXX

IDENNKAPITAL Investment GmbH

- Mitteilung Stammdaten -
Berliner Allee 27-29
40212 Dusseldorf

XXXXX Musterstadt

IKFE Properties | AG
Anteilshummer: xxxx
Kundennummer: XXXXXXXXX

Bei der Ideenkapital hinterlegt Aktuell Neue Daten

Name der Bank Name der Bank
o Ja o Nein

Kontoinhaber Kontoinhaber
o Ja o Nein

IBAN IBAN
o Ja o Nein

BIC/SWIFT BIC/SWIFT
o Ja o Nein

Steuernummer Steuernummer
o Ja o Nein

Steuer-ID Steuer-ID
o Ja o Nein

Bei der Ideenkapital hinterlegt Aktuell Neue Daten

Telefonnummer Telefonnummer
o Ja o Nein

E-Mail E-Mail
o Ja o Nein

Mit freundlichen Grul3en
Datum Unterschrift

IDEENKAPITAL Investment GmbH | Berliner Allee 27-29 |1 40212 Dusseldorf | Deutschland
Fax: +49 (0)211/13608-445 | anlegerbetreuung@ideenkapital.de | www.ideenkapital.de
Geschéftsfiihrer: Markus HargaRer | Christian Schmucker | Rudolf de Baey | Amtsgericht Dusseldorf, HRB 65432




IDEENKAPITAL Investment GmbH | Berliner Allee 27-29 1 40212 Disseldorf

Herr

Max Mustermann
Musterweg XXX
XXXXX Musterstadt

27. Januar 2025

IKFE Properties | AG Ziirich — Validia Schweiz |
Ergebnisprotokoll GV 2023 & Dividendenbescheid Geschaftsjahr 2023 in 2024
Ihre Beteiligungsquote am Fonds: XXXX

Sehr geehrter Herr Mustermann,

gerne mochten wir Sie Uber die Ergebnisse der 21. ordentlichen Generalversammlung vom
06.03.2024 informieren.

1.  Ergebnisprotokoll der Generalversammlung fiir das Geschaftsjahr 2023

An der 21. ordentlichen Generalversammlung am 06. Marz 2024, wurde die Gesellschaft
durch 8.215 von 11.370 Aktienstimmen vertreten (72,25% des gesamten Aktienkapitals).
Die Generalversammlung war damit beschlussfahig. Die Generalversammlung hat
samtlichen Traktanden einstimmig zugestimmt. Eine detaillierte Ergebnisauflistung
kénnen Sie dem beigefligten Ergebnisprotokoll entnehmen.

2. Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr 2023

Die Generalversammlung hat eine Bruttodividende i.H.v. 1.137.000 CHF beschlossen
hat, was einer Bruttodividendenrendite i.H.v. 10% auf das Gesamtaktienkapital
entspricht. Bezogen auf Ihre Beteiligung ergab sich, nach Einbehalt der schweizerischen
Verrechnungssteuer, folgende Nettodividende:

lhr investiertes Aktienkapital XXXXX CHF
(n % cos Aktinkapitas) XX %

g\e,’:gi?iggr?gz;it;?e x Gesamtdividende brutto) XXXXX CHF
Abzuglich Verrechnungssteuer i.H.v. 35% XXXXX CHF
Dividende netto XXXXX CHF

(Dividende Brutto — Verrechnungssteuer i.H.v. 35%)

Die einbehaltene Verrechnungssteuer i.H.v. 35% wurde durch die Fondsgesellschaft
direkt an die Eidgendssische Steuerverwaltung abgefuhrt. Sollten Sie in Deutschland
steuerpflichtig sein, kdnnen Sie Teile der Verrechnungssteuer zurickfordern. Ein

IDEENKAPITAL Investment GmbH | Berliner Allee 27-29 | 40212 Duisseldorf | Deutschland
Fax +49 (0)211/136 08-825 | anlegerbetreuung@ideenkapital.de | www.ideenkapital.de

Geschéaftsfihrung: Markus HargaRer | Christian Schmucker | Rudolf de Baey | Amtsgericht Dusseldorf, HRB 37165



diesbezugliches Onlineformular finden Sie auf der Internetseite der Eidgendssischen
Steuerverwaltung. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.

Die Uberweisung erfolgte in Schweizer Franken auf das uns bekannte Bankkonto. Bitte
beachten Sie, dass entstehende Umrechnungsgebihren oder Kursdifferenzen vom
Anleger zu tragen sind.

Fir Fragen stehen wir lhnen selbstverstandlich sehr gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

IDEENKAPITAL Investment GmbH

},{a”/)n Owﬂ» jM%

i. A. Marvin Pusch i. A. Julian Bohnert
Fondsbetreuer Fondsbetreuer



IKFE Properties | AG

Ergebnisprotokoll der 21. ordentlichen Generalversammlung

An der 21. ordentlichen Generalversammlung am 06. Marz 2024 wurde die Gesellschaft
durch 8.215 von 11.370 Aktienstimmen vertreten (72,25% des gesamten Aktienkapitals).
Die Generalversammlung war damit beschlussfahig.

Die Generalversammlung hat Uber die Traktanden wie folgt abgestimmt:

1. Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023

Zustimmung Ablehnung
in % 100 % 0 %

2. Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats

Zustimmung Ablehnung
in % 100 % 0 %

3. Verwendung des Bilanzgewinns

Zustimmung Ablehnung
in % 100 % 0 %

4. Verlangerung Verwaltungsratsmandate

Zustimmung Ablehnung
in % 100 % 0 %

Damit hat die 21. ordentliche Generalversammlung samtliche Traktanden einstimmig
genehmigt.



An die Aktionarinnen und Aktionare der
IKFE Properties | AG, Ziirich

Einladung zur 22. ordentlichen Generalversammlung

Datum: Dienstag, 11. Marz 2025, 12:30 Uhr
Ort: FELUR Swiss Treuhand AG, Sinlamtsstrale 5, CH-8001 Zirich
Traktanden

1. Jahresbericht und Jahresrechnung
Der Verwaltungsrat beantragt, den Jahresbericht sowie die Jahresrechnung flr das
Geschaftsjahr 2024 zu genehmigen.

2. Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrats
Der Verwaltungsrat beantragt, seinen Mitgliedern fir ihre Tatigkeit im Geschaftsjahr
2024 Entlastung zu erteilen.

3. Verwendung des Bilanzgewinns
Der Verwaltungsrat beantragt folgende Verwendung des Bilanzgewinns:

Vortrag vom Vorjahr CHF 115.593
Verlust fir die Geschaftsperiode CHF 1.238.668
Ausschittung einer Bruttodividende von CHF 100,-- je CHF  -1.137.000
Namenaktie

Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve CHF -56.850
Vortrag auf neue Rechnung, Bilanzgewinn zum CHF 160.411
31.12.2024

4. Verlangerung Verwaltungsratsmandate
Der Verwaltungsrat beantragt turnusgemaf, das Verwaltungsratsmandat von Herrn
Markus Hargaler, Prasident, deutscher Staatsbirger, wohnhaft in Disseldorf, von
Herrn Christian Schmucker, Vizeprasident, deutscher Staatsbiirger, wohnhaft in
Dusseldorf sowie von Herrn Rudolf de Baey, Mitglied, deutscher Staatsbirger,
wohnhaft in Dusseldorf, um weitere drei Jahre bis zum 31.12.2028 zu verlangern.

5. Diverses
Aktionare, welche nicht persénlich an der Generalversammlung teilnehmen kdnnen,
haben die Mdéglichkeit, sich durch einen anderen Aktionar vertreten zu lassen. Ein
entsprechendes Vollmachtsformular liegt der Einladung bei.

27. Januar 2025
IKFE Properties | AG, Zirich

Fur den Verwaltungsrat

Markus Hargaler Christian Schmucker
Prasident Vizeprasident
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IHR KAPITAL HAT GUTE ANLAGEN.

IKFE Properties | AG
Zurich, Schweiz
Geschaftsbericht 2024




3. Juli 2003

11.370.000 CHF

14.075.069 CHF (vollstandig zurickgefuhrt bis
2016)

In Prozent 10,00 % 10,00 %
Kumuliert 56,00 % 46,00 %
Biro- und Verwaltungsgebaude,

Eggbuhlstrale 15, Zirich-Oerlikon, Schweiz

Asyl Organisation Ziurich (AOZ) ab 01. Juli
2021

Swisscom (Schweiz) AG, Bern
(Telekomunternehmen)

AOZ: 01. Juli 2021 bis 30. Juni 2037 (+ zwei
Verlangerungsoptionen, jeweils 5 Jahre)

Swisscom: bis zum 31. Dezember 2032

AOZ: 2.507.902 CHF p.a. Nettokaltmiete, jahr-
liche Indexierung

AOZ: 317.487 CHF p.a. Nebenkostenvoraus-
zahlung

Swisscom: 14.000 CHF pro Jahr
Mietzins erhoht sich alle 5 Jahre um 1.000
CHF

INHALTSVERZEICHNIS

& In Kirze

3 Wirtschaftliche Entwicklung
4 Erlauterung Jahresabschluss
6 Jahresabschluss

12 Schattenrechnung

13 Auf einen Blick

14 Impressum/Kontakt



Jahresabschluss zum 31.12.2024

Der Jahresabschluss zum 31.12.2024 der
IKFE Properties | AG wurde durch FELUR
Swiss Treuhand AG in Zirich erstellt.

Die Jahresrechnung 2024 wurde in An-
wendung der gesetzlichen Bestimmungen
Uber die kaufmannische Buchflihrung und
Rechnungslegung erstellt. Die Details zu
wesentlichen Positionen der Bilanz und
Erfolgsrechnung sind im Anhang enthal-
ten. Im Geschaftsjahr 2024 wurde ein
Jahresergebnis von 1.238.668 CHF er-
wirtschaftet (Vorjahr: 1.196.543 CHF).

Erforderliche Dachsanierung

Im Jahr 2024 wurde die vollstandige Sanie-
rung des Daches initiiert. Im Rahmen einer
Instandsetzung eines verstopften Dachab-
laufs wurde eine Zustandsanalyse des
Daches durchgefihrt, welche ergab, dass
die komplette DAmmung durchnéasst und
ein Wassereintritt ins Objekt nicht auszu-
schlieRen war. Eine Dachsanierung war
daher fur den Werterhalt der bestehenden
Liegenschaft unerlasslich. Zu diesem
Zweck wurde der Dachdeckerbetrieb
Preisig AG, nach einer umfangreichen
Ausschreibung, mit der Dachsanierung
beauftragt. Mit dem Abschluss der Dach-
sanierung ist im ersten Halbjahr 2025 zu
rechnen. Insgesamt wird mit der Dachsa-
nierung eine Investition in die Gebaude-
substanz in Hohe von 560 TCHF getatigt.
Die Investitionen werden ergebnisneutral
mit der in der Vergangenheit gebildeten
Sanierungsrickstellung verrechnet. Diese
Ergebnisneutralitat fihrt dazu, dass die
Gesellschaft Uber ausreichenden Bilanz-
gewinn verflugt, um weiterhin Gberdurch-
schnittliche Dividenden ausschutten zu
kénnen.

Ausschiittung

Wir freuen uns, lhnen mitteilen zu kon-
nen, dass wir fur das Geschaftsjahr 2024,
wie bereits im Vorjahr, eine Bruttodivi-
dende i.H.v. 10,00 % des Aktienkapitals
(1.137.000 CHF) vorschlagen. Aufgrund

der Wechselkursentwicklung seit Juli
2003 entspricht die Rendite auf das da-
mals eingesetzte Kapital sogar rd. 16,6%
(Wechselkurs vom 13.01.2025).

Hinzurechnungsbesteuerung

Seit dem Jahr 2008 besteht nach § 18
Abs. 3 AStG die Pflicht, bei einer ausl.
Beteiligung eine jahrliche Erklarung zur
gesonderten Feststellung beim Finanzamt
abzugeben. Gemal der Berechnung des
Steuerberaters der Gesellschaft ergibt
sich keine Hinzurechnungsbesteuerung
fur die Anleger der IKFE Properties | AG
far das Jahr 2024.

Finanzierung

Die Fremdfinanzierung setzt sich aus ei-
nem endfdlligen Darlehen bei der
Swisscanto Anlagestiftung mit der UBS
als Verwaltungseinheit (sog. Servicer)
i.H.v. 28,6 Mio. CHF zusammen. Das Dar-
lehen wurde mit einem Festzinssatz i.H.v.
0,68% und einer 10-jahrigen Laufzeit ab-
geschlossen.

Zurich, 20. Januar 2025

Markus HargaBer
Prasident des Verwaltungsrats



1) Nettoerlose aus Vermietung

Im Rahmen des mind. 16-jahrigen Mietvertrags mit der AOZ seit dem 01.07.2021 wur-
de dem Mieter eine marktubliche 18-monatige mietfreie Zeit gewahrt. In der mietfreien
Zeit beteiligte sich der Mieter mit einer Nebenkostenpauschale an den anfallenden Ne-
benkosten. Mit dem Ablauf der mietfreien Zeit am 31.12.2022 wurden im Jahr 2023
erstmals der vollstandige Bruttomietzins i.H.v. rd. 2,6 Mio. CHF durch die AOZ gezahlt.
Die Miete wird jahrlich indexiert und an die Inflationsrate in der Schweiz anpasst. Die
Indexierung fur das Jahr 2025 wurde bereits veranlasst. Das Mietverhaltnis endet regu-
lar am 30.06.2037. Mithilfe von zwei Verlangerungsoptionen (jeweils funf Jahre) kann
das Mietverhaltnis sogar bis zum 20.06.2042 zu gleichen Konditionen bzw. bis zum
30.06.2047 mit einer Mietzinsanpassung auf dann marktibliche Verhaltnisse verlangert
werden.

2) Liegenschaftsaufwand

Der periodische Liegenschaftsunterhalt 2024 ist mit 397.547 CHF (Vorjahr 248.449
CHF) hoher ausgefallen. Diese Kosten werden groRtenteils an den Mieter AOZ liber
die Nebenkosten weiterbelastet.

3) Ubriger betrieblicher Aufwand

Die Ubrigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Jahr 2024 geringfligig auf
194.088 CHF (Vorjahr: 180.988 CHF). Die Position umfasst im Wesentlichen die Kos-
ten fur Steuerberatung, Rechtsberatung, Anlegerbetreuung, technische Berater sowie
sonstiger Verwaltungsaufwand.

4) Abschreibungen des Anlagevermogens

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird periodisch Uberprift. Im Jahr 2022 erhielten
wir ein aktualisiertes Verkehrswertgutachten der in der Schweiz bekannten Immobilien-
firma Wuest Partner AG, der Verkehrswert der Liegenschaft wurde damals auf 62,9
Mio. CHF geschatzt. In den Blichern ist die Liegenschaft per 31.12.2024 mit 41,0 Mio.
CHF bilanziert. Im Jahr 2024 betrug der Abschreibungsaufwand 791.086 CHF (Vorjahr:
791.086 CHF).

5) Finanzaufwand

Der Finanzaufwand i.H.v. 198.506 CHF umfasst im Wesentlichen die Zinszahlungen flr
das endfallige Darlehen bei der Swisscanto Anlagestiftung mit der UBS als Verwal-
tungseinheit (sog. Servicer) i.H.v. 28,6 Mio. CHF.

6) Finanzertrag

Der Finanzertrag betrug 9.371 CHF (Vorjahr: 4.903 CHF). Hintergrund ist die mit dem
Anstieg des Zinsniveaus mogliche Festgeldanlage Uberschissiger Liquiditat bei der
UBS.

7) Direkte Steuern

Da die Gesellschaft aufgrund der verhandelten mietzinsfreien Zeit mit der AOZ im Jahr
2021 und 2022 planmalig ein negatives Ergebnis erzielte und somit einen steuerlichen
Verlustvortrag aufbaute, fallt lediglich eine Kapitalsteuer i.H.v. 23.909 CHF an (Steuer-
aufwand Vorjahr: 16.100 CHF).

8) Jahresergebnis



Im Geschaftsjahr 2024 wurde ein Jahresergebnis von 1.238.668 CHF (Vorjahr:
1.196.543 CHF) erwirtschaftet. Fur das Geschaftsjahr 2025 wird erneut ein positives
Jahresergebnis erwartet. Da der steuerliche Verlustvortrag im Jahr 2025 voraussicht-
lich aufgebraucht wird und damit Ertragssteuern anfallen werden, ist mit einem ent-
sprechenden Rlckgang des Jahresergebnisses in der Hohe der Ertragssteuern zu

rechnen.



in CHF

Flissige Mittel 1.868.034 1.385.940
Forderung aus Lieferungen und Leistungen 11.867 8.828
Forderungen MWST 0 0
Forderung VST 3.174 1.716
Aktive Rechnungsabgrenzungen 11.288 33.743
Sachanlagen 41.009.328| 41.800.414
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 49,918 159.492
Passive Rechnungsabgrenzungen 247.542 222.248
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 28.600.000| 28.600.000
Rickstellungen Sanierung 661.720 1.006.059
Aktienkapital 11.370.000| 11.370.000
Gesetzliche Gewinnreserve 620.250 563.400
Gewinnvortrag 115.593 112.900
Jahreserfolg 1.238.668 1.196.543




in CHF

Nettoerlose aus Vermietung 2.822.310 2.595.788
Ubrige betriebliche Erlése 12.123 30.466
Liegenschaftsaufwand -397.547 -248.449
Ubriger betrieblicher Aufwand -194.088 -180.988
Abschreibungen auf Positionen des Anlagevermégens -791.086 -791.086
Finanzaufwand -198.506 -197.991
Finanzertrag 9.371 4.903
Direkte Steuern -23.909 -16.100




in CHF

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemadass den Vorschriften der schweizeri-
schen Gesetzgebung, insbesondere der Artikel Gber die kaufmannische Buchfih-
rung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962), erstellt.

Fremdwdhrungen

Kurzfristige Bankguthaben und -schulden werden zum Bilanzstichtagskurs bewer-
tet (31.12.2024: 1 EUR = CHF 0,938450; 31.12.2023: 1 EUR = CHF 0,92970). Kurz-
fristige  Forderungen und Verbindlichkeiten = werden ebenfalls zum
Bilanzstichtagskurs bewertet. Kursverluste auf Anlagevermdégen und langfristigem
Fremdkapital werden - unter Berlicksichtigung von vorhandenen Kursabsicherun-
gen -, der Erfolgsrechnung belastet, entsprechende Kursgewinne werden erfolgs-
neutral behandelt.

Abschreibungen Anlagevermogen
Das Geschaftshaus Eggbilhlstrasse 15/17 wurde im Geschéaftsjahr um
CHF 791.086,18 abgeschrieben.

Geschéftshaus Eggbiihlstrasse 15/17 32.009.328 32.800.414
Land Eggbuihlstrasse 15/17 9.000.000 9.000.000



in CHF

Gegenlber beteiligten Investoren

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Ertrag fiir folgendes Geschaftsjahr
Kostenabgrenzungen

Steuerruckstellung

Fester Vorschuss

Renovationsrickstellung

11.370 Namenaktien zu nominal CHF 1.000

Asyl-Organisation Zirich (AOZ)

Swisscom (Schweiz) AG

Unterhalt und Reparaturen
Gebdudeversicherungen
Ubriger Liegenschaftsaufwand

Sanierungsaufwand

Verwaltungsaufwand

Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder
Aufwand

41.046

8.872

235.449
20.007
-7.914

28.600.000

661.720

11.370.000

2.808.310
14.000

364.507
22.022
11.018

0

186.894

7.194

58.246

101.246

222.248
0
0

28.600.000

1.006.059

11.370.000

2.581.788
14.000

220.715
20.444
7.290

0

180.988

0



in CHF

Liegenschaft 791.086 791.086
Zinsaufwand Hypotheken 197.721 197.181
Bankspesen 484 524
Wahrungsverluste 301 286
Bankzinsaufwand 0 0
Zinsertrage 9.371 4.903
Wahrungsgewinne 0 0
Gewinnsteuern 0 0
Kapitalsteuern 23.909 16.100
Direkt Beteiligte (offener Ausschittungsbetrag) 41.045.93 58.246
Fallig innerhalb von 5 bis 10 Jahren (17. Mai 2032) 28.600.000 28.600.000
Liegenschaft, Buchwert 41.800.414 41.800.414
Als Sicherheit hinterlegte Inhaberschuldbriefe, 1. - 4. 33.000.000 33.000.000
Pfandstelle
Beanspruchte Kredite 28.600.000 28.600.000
Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt <10 <10

10



in CHF

Vortrag vom Vorjahr 115.593 112.900
Gewinn/Verlust flr die Geschéaftsperiode 1.238.668 1.196.543
Ausschittung einer Bruttodividende (vor Steuern und Abgaben)

von CHF 100,00 auf 11.370 dividendenberechtigten Aktien mit 1.137.000 1.137.000
einem Nennwert von je CHF 1.000,00

Zuweisung an die gesetzlichen Reserven 56.850 56.850
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Seit dem Jahr 2008 besteht nach § 18 Abs. 3 AStG in Deutschland die Pflicht, bei einer Betei-
ligung an einer auslandischen Gesellschaft eine jahrliche Erklarung zur gesonderten Feststel-
lung beim Finanzamt abzugeben. Nachfolgend stellen wir lhnen die erforderlichen Steuerin-
formationen unseres Steuerberaters zur Verfligung. Aufgrund der steuerlichen Komplexitat
empfehlen wir lhnen dringend einen Steuerberater hinzuzuziehen. Inlandische Steuernummer
der Gesellschaft zum Zwecke der Steuererklarungen nach § 18 AStG: Finanzamt Neuss

122/5947/VBZ 24.
in CHF Anleger mit| Anleger mit
Bertriebs- Privat-
vermogen vermogen
Jahresgewinn 1.238.668,10 | 1.238.668,10
+ gebuchte Steuern 0,00 0,00
+ Zufihrung Sanierungsrtiickstellung 0,00 0,00
.. Verbrauch Sanierungsruckstellung -344.338,85| -344.338,85
. Auflésung Sanierungsruckstellung 0,00 0,00
+ gebuchte Abschreibung in der Schweiz 791.086,18 791.086,18
.. Abschreibung in Deutschland (BV 3%, PV 2%) -1.354.868,43 | -903.245,62
7-Att:>)(];=,||u,:\2FI)er%ezrlg mit Privatvermégen: Uberleitung zum Zu- -66.321,65
Ergebnis der Schattenrechnung 330.547,00 715.848,16
Verbrauch Verlustvortrag aus dem Vorjahr -330.547,00| -715.848,16
Bemessungsgrundlage fiir 25 % Steuer 0,00 0,00
darauf 25 % virtuelle Steuer 0,00 0,00
tgtséchlich gezahlte Ertrggsstguer in Schweiz (wenn gréer als 0.00 0.00
virtuelle Steuer, dann keine Hinzurechnungsbesteuerung) ’ ’
Hinzurechnunqsbetrag (Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (BV) 0.00 0.00
bzw. aus Vermietung und Verpachtung (PV)) ’ ’
In Deutschland anrechnungsfahige Steuer 0,00 0,00
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -5.086.222,16 | -3.493.808,88
Verlustvortrag Ende des Jahres -4.755.675,15| -2.777.960,72

Betrage in CHF, d.h. eventuelle Hinzurechnungsbetrdge und anrechenbare Steuern sind noch

mit dem Stichtagskurs in Euro umzurechnen.
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IKFE Properties | AG, Zurich

IKFE Properties | AG

c/o FELUR Swiss Treuhand AG
Sihlamtsstrasse 5, 8001 Zurich,
Schweiz

11.370.000 CHF

Handelsregister Kanton Zirich
Firmennummer CHE-109.866.354

Unbestimmte Zeit

Markus Hargalier (Prasident)
Christian Schmucker (Vizeprasident)
Rudolf de Baey (Mitglied)

IDEENKAPITAL Investment GmbH
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

FELUR Swiss Treuhand AG
Sihlamtsstrasse 5, 8001 Zrich,
Schweiz

Blro- und Verwaltungsgebaude,
EggbuhlstralRe 15, 8050  Zirich-
Oerlikon, Schweiz

Asyl-Organisation Zirich (AOZ)

Swisscom (Schweiz) AG, Bern
(Telekomunternehmen)

AOZ: 01. Juli 2021 bis 30. Juni 2037 (+
zwei Verlangerungsoptionen, jeweils 5
Jahre)

Swisscom: bis zum 31. Dezember 2032
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IKFE Properties | AG
Zurich, Schweiz

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben,
steht Ihnen das Team der IDEENKAPITAL In-
vestment GmbH gerne zur Verfligung.

IDEENKAPITAL Investment GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefax: +49 (0)211/136 08 825
anlegerbetreuung@ideenkapital.de
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