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19. Oktober 2020 

 
K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG - Validia IMMAC 
Ihre Anteilsnummer: XX 
 

 
Sehr geehrter Herr Mustermann, 
 
im Namen und Auftrag der geschäftsführenden Kommanditistin Ihrer o.g. Fondsgesellschaft, der IK FE 
Fonds Management GmbH möchten wir Sie mit diesem Schreiben über das Geschäftsjahr 2019 in-

formieren. Bitte berücksichtigen Sie, dass dieses Schreiben alle wesentlichen Informationen zu Ihrer 
Beteiligung enthält und eine gesonderte Geschäftsberichtsbroschüre nicht versendet wird. 
 
 
1. Ergebnisprotokoll des Umlaufverfahrens für das Geschäftsjahr 2018  

 
Nachrichtlich zur Beschlussfassung des Geschäftsjahres 2018 im Umlaufverfahren erhalten Sie 
beiliegend das Abstimmungsergebnis. Die Gesellschafter haben der Beschlussvorlage 

mehrheitlich zugestimmt.  
 

2. Jahresabschluss per 31. Dezember 2019 sowie Bericht des Steuerberaters und steuerli-
chen Werte 2019 

 
Beigefügt übersenden wir Ihnen die Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung Ihrer Fondsge-

sellschaft für das Geschäftsjahr 2019. Für das Berichtsjahr weist die Fondgesellschaft einen Jah-
resüberschuss von 564 TEUR aus, was im Vergleich zum Vorjahr einen Anstieg des Ergebnisses 
um rd. 15 % bedeutet. Ursächlich hierfür sind neben leicht gesunkenen sonstigen betrieblichen 
Aufwendungen insbesondere eine Erhöhung der Erträge um 46 TEUR auf 1.002 TEUR aufgrund 
der inflationsbasierten Mietzinsanpassung des einzigen Mieters Curanum. 

Der Jahresabschluss zum 31.12.2019 wurde durch Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschaftsprü-
fungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Düsseldorf, geprüft und mit dem uneinge-
schränkten Bestätigungsvermerk testiert. 
 
Zum 31. Dezember 2019 weist die Gesellschaft ein steuerliches Ergebnis vor Berücksichtigung 

der Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Verluste aus Ergänzungsrechnungen einzelner 
Gesellschafter in Höhe von 573 TEUR aus. Dieses Ergebnis ist vorläufig. Das endgültige Ergeb-
nis wird nach abschließender Prüfung durch die Finanzverwaltung festgestellt. 
 
 

 

Herr 
Max Mustermann 
Musterweg XXX 
XXXXX Musterstadt 
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Den Bericht des Steuerberaters, das steuerliche Ergebnis und den erbschafts- und schenkungs-
steuerlichen Wert per 31. Dezember 2019 finden Sie im Anhang. Die Mitteilung über Ihre 

steuerlichen Werte für das Jahr 2019 erhalten Sie ebenfalls diesem Schreiben beigefügt.  
 

3. Bericht der Geschäftsführung über die aktuelle Geschäftsentwicklung 
 

Mieter 

Das Objekt ist bis zum 30. September 2032 vollständig an die Curanum AG verpachtet. Der Ver-
trag ist mit einer Verlängerungsoption von fünf Jahren ausgestattet. Die Pächterin trägt sämtliche 
Neben-, Betriebs- und die Instandhaltungskosten am Gebäudeinneren. Die Instandhaltungen an 
Dach und Fach trägt die Fondsgesellschaft als Eigentümerin. Ab dem 01.01.2019 erhöhte sich 
die jährliche Miete um 46 TEUR auf 1.002 TEUR aufgrund von im Mietvertrag geregelten Mietan-

passungen basierend auf dem Verbraucherpreisindex. 
 

Die Curanum AG ist ein 100 %-iges Tochterunternehmen der französischen Korian SA. Die Kori-
an Gruppe war 2019 der größte Pflegeheimbetreiber in Deutschland, gemessen an der Anzahl 
der Pflegeplätze. Sie verfügt konzernweit in insgesamt 893 Einrichtungen über 82.675 Betten in 

Frankreich, Deutschland, Italien und Belgien sowie seit 2019 auch in Spanien und den Nieder-
landen. Auf den deutschen Markt entfallen 237 Einrichtungen mit rd. 29.000 Betten. 
 
Der Umsatz der Korian SA stieg im Jahr 2019 um 8,3 % auf rd. 3.610 Mio. EUR. Das operative 
Ergebnis (EBITDA) hat sich um rd. 12,2 % auf 535 Mio. EUR (Vorjahr 477 Mio. EUR) verbessert. 

Innerhalb Deutschlands stieg der Umsatz des Konzerns um 5,3 % auf 961 Mio. EUR (Vorjahr 
913 Mio. EUR). Für das Jahr 2020 erwartet die gesamte Korian-Gruppe ein weiteres Wachstum 
im Umsatz sowie EBITDA, sodass der Mieter weiterhin als solvent klassifiziert werden kann. 
 
Instandsetzungen 

 
Der seit längerem bekannte Wasserschaden in der Großküche des Mietobjekts wurde nach Eini-
gung mit den ehemaligen Gebäudeversicherern im Geschäftsjahr 2019 vollständig behoben und 
abgewickelt. Die Gesamtkosten dieser Instandsetzungsmaßnahme beliefen sich auf rd. 0,5 Mio. 
EUR, wobei die Versicherung mit 85 % den Großteil der Kosten reguliert hat. Der Mieter beteiligte 

sich mit rd. 9 % der Kosten, die Fondsgesellschaft hat nur 6 % der Kosten getragen. Für das ak-
tuelle Geschäftsjahr 2020 werden aktuell keine größeren Instandhaltungen erwartet. 
 
Finanzierung 

Die ursprüngliche Darlehensvaluta der ERGO Lebensversicherung AG, Hamburg, betrug 5.530 

TEUR bei einem festen Zinssatz von 4,11 % p.a. Die Zins- und Tilgungsaufwendungen liegen 
somit unter den im Prospekt dargestellten und angenommenen Finanzierungsbedingungen von 
6,00 % p.a. Zum 31. Dezember 2019 betrug die Restvaluta 3.667. TEUR. 
 

4. Gesellschafterbeschlüsse 2019 im Umlaufverfahren 
 

Gemäß den Regelungen des Gesellschaftsvertrages hat die Fondsgeschäftsführung uns beauf-
tragt, die Gesellschafterversammlung für das Geschäftsjahr 2019 im schriftlichen Umlaufverfah-
ren durchzuführen. Hierdurch besteht für jeden einzelnen Gesellschafter die Möglichkeit, seine 
Stimme unmittelbar abzugeben. 
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Neben den Beschlüssen zur Feststellung des Jahresabschlusses sowie Entnahmen (Ausschüt-
tungen) für das Geschäftsjahr 2019 schlägt die Geschäftsführung vor, auf die Jahresabschluss-
prüfung aufgrund von Kostenersparnissen i.H.v. 5 TEUR zu verzichten (siehe TOP 5). Nach Re-
gelung des Gesellschaftsvertrages sind die von der Geschäftsführung aufgestellten Jahresab-
schlüsse durch einen von der Gesellschafterversammlung bestellten Abschlussprüfer zu prüfen. 
Aus Kostengründen schlägt die Geschäftsführung daher vor, dass beginnend mit dem Geschäfts-
jahr 2020 keine externe Abschlussprüfung mehr stattfindet. Hierzu ist die Streichung des § 19 
Abs. 2 im Gesellschaftsvertrag notwendig. Bislang lautet die Regelung: 
 

„Der Jahresabschluss ist grundsätzlich durch einen von der Gesellschafterversamm-

lung gewählten Abschlussprüfer zu prüfen. Vor der ersten Gesellschafterversammlung 

wird der Abschlussprüfer durch die geschäftsführenden Kommanditisten gewählt.“ 

 
Anders als bei den übrigen Beschlussvorlagen bedarf die Änderung des Gesellschaftsvertrages 
einer Dreiviertelmehrheit der Stimmen gemäß. § 16 Abs. 4 GV i.V.m. § 16 Abs. 1 lit. e GV. 
 
Die Frist zur Abgabe Ihrer Stimme beträgt gemäß § 16 Abs. 9 des Gesellschaftsvertrages vier 
Wochen ab Absendung dieses Schreibens. Ihre fristwahrende Stimmabgabe ist sichergestellt, 
wenn Ihr Stimmzettel mit einem Poststempel oder einem Faxempfangsbericht eingeht, der kein 
späteres Datum als den letzten Abstimmungstag ausweist.  
 
Enthaltungen, nicht oder verspätet eingehende oder sonstige ungültige Stimmen gelten als nicht 
abgegeben und werden gemäß § 16 Abs. 2 nicht mitgezählt. Wir bitten Sie daher, den ausgefüll-
ten und unterschriebenen Stimmzettel bis spätestens zum letzten Abstimmungstag, dem 
 

16. November 2020 
 
an uns zurückzusenden. Selbstverständlich können Sie uns den Stimmzettel auch gerne per Fax 
(Nr. +49 (0)211/136 08-825) oder E-Mail an anlegerbetreuung@ideenkapital.de zusenden. Das 
Abstimmungsergebnis werden wir Ihnen nach Auswertung der Stimmabgabe schriftlich mitteilen. 
Sofern Sie an dieser Beschlussfassung nicht teilnehmen und auch nicht die der Treuhandkom-
manditistin eingeräumte Vollmacht zur Ausübung Ihres Stimmrechts vor dem Ende der Abstim-
mung schriftlich widerrufen, ist die Treuhänderin gemäß § 16 Abs. 9 und § 17 Abs. 8 des Gesell-
schaftsvertrages in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Treuhandvertrages verpflichtet, von der ihr er-
teilten Vollmacht zur Ausübung des Stimmrechtes in Ihrem Interesse nach pflichtgemäßem Er-
messen Gebrauch zu machen.  
 
Die Treuhandkommanditistin wird auf der Grundlage der gegenwärtig verfügbaren Informationen 
den vorliegenden Beschlussvorschlägen der Geschäftsführung zustimmen. 

 
5. Ausschüttung für das Geschäftsjahr 2019 in 2020 

 
Vorbehaltlich der Beschlussfassung über die Ausschüttung für das Geschäftsjahr 2019 wird Ihre 
Fondsgesellschaft ausschüttungsfähige Barmittel in Höhe von 8,0 % bezogen auf das ausschüt-

tungsberechtigte Kommanditkapital der Gesellschaft auszahlen. Die Ausschüttungsquote steigt 
damit auf insgesamt 64 %. 
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Der auf Ihren Anteil entfallende Auszahlungsbetrag ergibt sich wie folgt: 

 

Ihre Kapitaleinlage XXXXX EUR 

Ausschüttungshöhe für das Geschäftsjahr 2019 XXXXX % 

Ihr Ausschüttungsbetrag XXXXX EUR 
 
Die Auszahlung erfolgt voraussichtlich Mitte Dezember im einheitlichen Euro-

Zahlungsverkehrsraum mittels einer SEPA Überweisung. Uns liegen die auf der folgenden Seite 
genannten Bankverbindungsdaten für Sie vor.  
 
Bitte prüfen Sie diese Angaben sehr sorgfältig und teilen Sie uns etwaige Änderungen bis 
spätestens zum 16. November 2020 schriftlich, per Fax (Nr. +49 (0)211/136 08-825) oder per 
E-Mail an anlegerbetreuung@ideenkapital.de mit. 
Sollte bis zu dem genannten Datum keine schriftliche Änderungsmitteilung bei uns eingegangen 
sein, so werden wir den o.g. Ausschüttungsbetrag auf die folgende Bankverbindung anweisen: 
 
Ihre Bankverbindung XXXXX  
IBAN  XXXXX 
BIC / SWIFT   XXXXX 
Kontoinhaber  Max Mustermann 
ggf. Depot Zusatzweisung   
  

 

Bei dieser Gelegenheit bitten wir Sie, die von uns gespeicherten Daten auf ihre Richtigkeit hin zu 
überprüfen. Sollten sich Änderungen Ihrer Daten ergeben haben, bitten wir Sie, uns das Formular 
aktualisiert zurück zu senden.  
 
Über Ihre Beteiligung halten wir Sie weiterhin unterrichtet. Bei Fragen stehen wir Ihnen werktags in 
der Zeit von 9:00 bis 12:00 Uhr unter der Rufnummer +49 (0)211/136 08-300 gerne zur Verfügung.  
 
Mit freundlichen Grüßen 
 

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH 

         
 Roman van Laak        i.A. Alexander Michel 
 Fondsbetreuer        Fondsbetreuer 
 
 
 
Anlagen 

- Ergebnisprotokoll der Gesellschafterversammlung 2018 vom 05.12.2019 
- Stimmzettel der Gesellschafterbeschlüsse für das Geschäftsjahr 2019 
- Formular Bankverbindung 
- Bilanz und GuV zum 31.12.2019 inkl. Testat des Abschlussprüfers 
- Steuerliches Ergebnis 2019 
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