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Amtsgericht Disseldorf, HRA 20774

Dusseldorf-Mitte, 133/5722/1099

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Be-
bauung, die Verpachtung und Vermietung sowie Verau-
Rerung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten im Rahmen der Vermégensverwaltung.

2004

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit gegriindet
worden. Die Laufzeit ist prospektgemaR auf 20 Jahre
kalkuliert. Fir den einzelnen Gesellschafter ist sein Be-
teiligungsverhéaltnis ab dem 31. Dezember 2020 (erst-
malige Kiindigungsmadglichkeit) kiindbar.

5.707.500 EUR

2018 9,0 % 8,0 %

Kumuliert Gesamt 119,0 % 56,0 %

45.876,84 EUR 2

45.876,84 EUR 2

1. Die Bewertung erfolgt in der ab dem 1. Juli 2016 gultigen Gesetzesfassung zum gemeinen Wert, der auch gleichzeitig
der Verkehrswert ist. Dieser Wert entspricht normalerweise dem aus Anteilsverkdufen abgeleiteten Wert. Fur die
Fondsanteile finden nach unseren Beobachtungen am Zweitmarkt jedoch nur vereinzelte Anteilstibertragungen statt. Au-
genscheinlich bilden haufig nicht die marktwirtschaftlichen Faktoren von Angebot und Nachfrage, sondern besondere
personliche Ereignisse die Grundlage fiir Verkaufsentscheidungen. Eine derart subjektiv geprégte Kaufpreisbildung kann
kein geeigneter Mafstab fiir das Herleiten eines gemeinen Wertes sein. Die Anteilsbewertung erfolgt deshalb gemafn
§ 109 Abs. 2 Satz 2 Bewertungsgesetz (BewG) i. V. m. § 11 Abs. 2 Satz 2 BewG im Rahmen einer Unternehmensbe-
wertung. Diese flihrt aber infolge der in der Vergangenheit aufgelaufenen Verluste in der Fondsgesellschaft zu einem

Wert, der unter dem aus Verkaufen abgeleiteten Wert liegt.

2. Der dargestellte Wert bezieht sich auf die Regelung ab dem 1. Juli 2016.

Ihre Beteiligung auf einen Blick.

Bericht der Geschaftsfuhrung.

Bericht des Steuerberaters.

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung.
Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers.
Impressum.



Anzahl der Kommanditisten

30

Investitionsobjekt

Pflegeheim St. Viti Uelzen,
Am Schitzenplatz 2, 29525 Uelzen

Mieter

Curanum AG, Minchen

Personlich haftende Gesellschafterin

IK Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfiihrer

Roman Wiktora
Rudolf de Baey (seit 01. September 2019)

Geschaftsfilhrende Gesellschafterin

IK FE Fonds Management GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfiihrer

Roman Wiktora
Rudolf de Baey (seit 01. September 2019)

Betreuung der Anleger

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfithrer

Robert Vohwinkel (seit 01. September 2019)
Florian Strube (seit 01. September 2019)

Ihre Beteiligung auf einen Blick.




Pflegebranche

Der Pflegemarkt hatte im Jahr 2017 mit 53 Mrd.
Euro einen Anteil von 14,2% an den gesamten deut-
schen Gesundheitsausgaben und konnte in den
vergangenen 25 Jahren ein Wachstum von durch-
schnittlich 5,7 % verzeichnen. Die verantwortlichen
Treiber fir das Marktwachstum sind die Verlage-
rung zur professionellen Pflege, sowie der Anstieg
der Lebenserwartung der Pflegebedirftigen und
der Pflegeintensitat.

Ende 2017 lag die Zahl der Pflegebedirftigen in
Deutschland bei rd. 3,4 Mio. Menschen. Dies ent-
spricht einer Pflegequote von 4,1% der deutschen
Bevolkerung. Im Vergleich zur Pflegestatistik 2015
hat sich die Zahl um mehr als 500 Tsd. erhdht. Der
deutliche Anstieg ist auf die Einfihrung neuer Pfle-
gegrade zurickzufiihren, wodurch auch Personen
mit eingeschrénkter Alltagskompetenz oder De-
menzkrankheit ihren Leistungsanspruch gelten ma-
chen kénnen.

Im Jahr 2018 waren rd. 1,6 Mio. Pflegekréafte in
Deutschland erwerbstatig, darunter 583.000 Alten-
pflegekrafte sowie rd. 1 Mio. Krankenpfleger. Auf-
grund der hohen Teilzeitquote entsprechen die Ar-
beitskrafte ca. 1,3 Mio. Vollzeitaquivalenten. Von
den 583.000 Beschéaftigten in der Altenpflege waren
knapp 313.000 Personen als examinierte Fach-
krafte tatig. Als Reaktion auf die starke Nachfrage
nach Arbeitskraften hat die Leiharbeit zugenom-
men. Wéahrend die Zahl 2014 noch bei 12.000 Leih-
arbeitern lag, waren es 2018 mit 22.000 fast dop-
pelt so viele. Ein Blick auf die Altersstruktur aller
Beschaftigten verdeutlicht ebenfalls den dringen-
den Handlungsbedarf, denn jeder zehnte Beschéaf-
tigte ist zwischen 50 und 60 Jahren alt. Durch das
niedrige Rentenantrittsalter wird der Bedarf noch
weiter verscharft.

Der steigende Privatisierungs- und Konzentrations-
druck im stationdren Sektor bleibt weiterhin beste-
hen. Aktuell haben mit 49% die privatwirtschaftli-
chen Trager den gréRten Anteil, die freigemeinnit-
zigen Einrichtungen folgen mit 48%. Offentliche
Einrichtungen decken mit 3% nur einen sehr klei-
nen Teil des Angebotes ab und werden sich lang-
fristig aus dem Markt zuriickziehen. Zu erwarten ist,
dass sich der Anteil der privaten Betreiber weiter
wird. Bei den

erhéhen privatwirtschaftlichen

Tragern ist ein Trend zu Pflegeheimketten, vor al-
lem im Bereich der hochpreisigen Seniorenresiden-
zen, erkennbar. Diesem Trend stehen die hohen
baulichen landesrechtliche Anforderungen gegen-
Uber, die vor allem private Betreiber aus dem KMU-
Segment an ihre finanziellen Grenzen bringen wird.

Der héchst fragmentierte Markt wird sich aufgrund
der steigenden Kosten und Anforderungen konzent-
rieren. Dabei dlrften vermehrt Leistungserbringer
ohne integriertes Angebot aus dem Markt ausschei-
den. Der Investitionsbedarf wird weiterhin wachsen,
sowohl aufgrund der baulichen Mindestvorschriften
als auch um der steigenden Nachfrage zu begeg-
nen. Notwendige Renovierungs- und Sanierungs-
malBnahmen der bestehenden Einrichtungen wer-
den die Branche vor neue Herausforderungen stel-
len. Multifunktionelle Konzepte, mehr Komfort und
bessere IT-Vernetzungen werden ausschlagge-
bend fur die Wettbewerbsfahigkeit der Leistungser-
bringer sein.

(Quelle: Deutsche Apotheker- und Arztebank, Branchen-
report Pflege, 2019)

Péachterin

Auch im abgelaufenen Geschéftsjahr wurde das
Objekt der Gesellschaft an die Curanum AG ver-
pachtet. Die Curanum AG ist ein 100 %-iges Toch-
terunternehmen der franzésischen Korian SA.

Die Korian-Gruppe war 2018 der gréfite Pflege-
heimbetreiber in Deutschland, gemessen an der
Anzahl der Pflegeplatze. Sie verfigt konzernweit
Uber rd. 78.000 Betten in insgesamt 803 Einrichtun-
gen und ist in Frankreich, Deutschland, Italien und
Belgien sowie seit 2019 auch in Spanien tatig. Da-
von entfallen 227 Einrichtungen mit 28.765 Betten
auf den deutschen Markt.

Der Umsatz der Korian SA stieg im Jahr 2018 um
6,4 % auf rd. 3,34 Milliarden Euro. Das operative
Ergebnis (EBITDA) hat sich um rd. 8,4 % auf 477
Millionen Euro (Vorjahr 440,0 Millionen Euro) ver-
bessert. Die Eigenkapitalquote ging im Jahr 2018
auf 33,7 % zurick (Vorjahr 34,8 %). Grund fir den
Rickgang sind verschiedene Zukaufe im Bereich
von Pflegediensten in Frankreich, Belgien,
Deutschland und ltalien. Der Wert des Immobilien-

portfolios der Korian-Gruppe konnte gegenilber



dem Vorjahr um 33% auf rd. 1,65 Milliarden Euro
erhéht werden.
(Quelle: Korian SA, Geschaftsbericht 2018)

Objekt

Etwas nordlich des Stadtkerns von Uelzen liegt das
Pflegezentrum auf einem 5.112 m? grofRen Grund-
stick. Die viergeschossige Bebauung umfasst eine
Nettogeschossflache von 5.090 m2. Die 132 Pflege-
platze sind in drei Wohnbereiche mit je 22 Einzel-
und 11 Doppelzimmern sowie Aufenthalts- und
Funktionszimmern als auch Pflegebddern geglie-
dert. Die moderne Einrichtung wurde im November
2002 direkt am St. Viti-Park eroffnet.

Gesellschaft

Die K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft) wird
durch die persénlich haftende Gesellschafterin, die
IK Pflegezentrum Uelzen
diese wiederum durch deren Geschéaftsfuhrer Herrn
Roman Wiktora und Herrn Rudolf de Baey vertre-
ten. Die Geschaftsfihrungsbefugnis obliegt der IK
FE Fonds Management GmbH, vertreten durch de-
ren Geschaftsfuhrer Herrn Roman Wiktora und
Herrn Rudolf de Baey.

Verwaltungs-GmbH,

Bis zum Ende des Geschéftsjahres 2018 sind 48 %
der Kommanditeinlagen in Form von Ausschittun-
gen an die Gesellschafter zuriickgeflossen. Im Ver-
gleich zum Vorjahr bleibt die Ausschittung fur das
Geschéftsjahr 2018 in 2019 unverandert bei 8 %
des gezeichneten Kommanditkapitals. Die Aus-
schuttungsquote steigt damit auf insgesamt 56 %.
Bei Prospektierung waren zu diesem Zeitpunkt Aus-
schittungen in Héhe von kumuliert 119,0 % vorge-
sehen.

Urséachlich fir die geringeren Ausschittungen an
die Gesellschafter sind erhéhte Finanzierungsauf-
wendungen durch die Abldsung eines Cross Cur-
rency Swaps im Jahr 2012 sowie der Aufbau einer
Liquiditatsreserve fur mdgliche Instandhaltungen
am Objekt der Gesellschaft.

Geschiftsverlauf

Die Fondsgeschéftsfihrung zieht auch fir das Jahr
2018 eine positive Geschaftsentwicklungsbilanz.
Die Pachtzahlungen wurden in vertraglich verein-
barter Hohe von der Curanum AG (,P&chterin®) ent-
richtet. Die Curanum AG ist als Mieterin des Ob-
jekts weiterhin ein zuverlédssiger Partner, der die

Mietzahlungen in vertraglich vereinbarter Hdéhe
fristgerecht entrichtet.

Das Geschaftsjahr 2018 war wie auch schon das
Vorjahr im Wesentlichen gepragt von der Planung
und Umsetzung von InstandhaltungsmaRnahmen
sowie Auseinandersetzungen mit Versicherern hin-
sichtlich der Regulierung des bereits im Bericht des
Jahres 2015 erwédhnten Feuchteschadens.

Mit  den
konnte Ende des Jahres 2018 begonnen und diese
Mitte des Jahres 2019 abgeschlossen werden.

entsprechenden  Sanierungsarbeiten

Pachtvertrag

Das Objekt ist vollstandig fur 30 Jahre, bis zum
30. September 2032, an die Curanum AG verpach-
tet. Der Vertrag ist mit einer Verlangerungsoption
von funf Jahren ausgestattet. Die Péachterin tragt
samtliche Neben-, Betriebs- und die Instandhal-
tungskosten am Geb&dudeinneren. Die Instandhal-
tungen an Dach und Fach tragt die Fondsgesell-
schaft als Eigentimerin.

Jahresabschluss zum 31.12.2018
Der Jahresabschluss fir das Geschéaftsjahr 2018

weist einen Jahresliberschuss von 489.514,93 Euro
(Vorjahr: 515.895,41) aus.

Wir verweisen im Ubrigen auf den gepriiften und mit
dem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk ver-
sehenen Jahresabschluss der Fondsgesellschaft
fur das Geschéaftsjahr 2018 von der Ebener Stolz
GmbH & Co. KG, Diusseldorf (1. Januar bis 31. De-
zember 2018), der diesem Bericht beigefiigt ist.

Zum 31. Dezember 2018 weist die Gesellschaft ein
steuerliches Ergebnis vor Bericksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Ver-
luste aus Ergédnzungsrechnungen einzelner Gesell-
schafter in Hohe von 515.767,61 EUR aus. Dieses
Ergebnis ist vorlaufig. Das endglltige Ergebnis wird
nach der abschlieenden Prifung durch die Finanz-
verwaltung festgestellt.

Finanzierung

Die Fondsgesellschaft hat ihr am 30. September
2012 falliges Darlehen durch ein Darlehen der
ERGO Lebensversicherung AG, Hamburg, bis zum
30. September 2022 abgel6st. Die urspringliche
Darlehensvaluta betrug 5.530.024 EUR bei einem
festen Zinssatz von 4,11 % p.a. Die Zins- und

Bericht der Geschéftsfihrung.




Tilgungsaufwendungen liegen somit unter den im
Prospekt dargestellten und angenommenen Fi-
nanzierungsbedingungen von 6,00 % p.a. Zum 31.
Dezember 2018 betrug die Restvaluta
3.961.144 EUR.

Ausschiittung
Fir das Geschaftsjahr 2018 ist eine Ausschittung
von 8 % des Kommanditkapitals vorgesehen.



Bericht des Steuerberaters fiir 2018

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

1.  Jahresabschluss fiir das Geschéftsiahr 01.01.2018 bis 31.12.2018

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2018 wurde durch die Kanzlei Seibel Hiils Partner,
Steuerberater Wuppertal, erstellt. Die Jahresabschlusspriifung erfolgte durch die Kanzlei Ebner
Stolz, Dusseldorf. Ebner Stolz hat den Bestétigungsvermerk nach Abschluss der Prifung des
Jahresabschlusses 2018 erteilt.

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2018 weist einen Jahresiiberschuss in Héhe von EUR
489.514,93 (Vorjahr: Jahresiiberschuss in Héhe von 515.895,41 EUR ) aus.

Der handelsrechtliche Jahresiiberschuss 2018 wird auf die Gesellschafterkapitalkonten verteilt.

2. Steuererklirungen

Der Feststellungsbescheid fir die im Kalenderjahr 2018 eingereichte Steuererkldrung 2017 ist

seitens des Finanzamts am 12.04.2019 erlassen worden.

Auf der Grundlage des gepriiften Jahresabschlusses 2018 werden wir die Steuererkldrung 2018

der Gesellschaft voraussichtlich bis Ende November 2019 fertigstellen.

Die uns durch die Treuhanderin mitgeteilten Sonderbetriebseinnahmen und —ausgaben werden
neben den Ergebnissen aus den Ergdnzungsbilanzen einzelner Anleger wie gewohnt in der
Steuererkldrung berlicksichtigt. Das dem einzelnen Anleger zugewiesene steuerliche Ergebnis

wird diesem in einem separaten Schreiben mitgeteilt.



Da die Gesellschaft eine sog. vermdgensverwaltende Gesellschaft ist, wird das steuerliche
Ergebnis durch Erstellung einer gesonderten Einnahmen-Uberschussrechnung ermittelt.

Fir das Jahr 2018 belauft sich das vorlaufige steuerliche Ergebnis vor Berlicksichtigung von
Sonderwerbungskosten und Gewinnen bzw. Verlusten aus Ergdnzungsrechnungen einzelner
Gesellschafter auf EUR 515.767,61 (Vorjahr: EUR 491.141,52).

Das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft wird in voller Ho6he den Einkiinften aus Vermietung und

Verpachtung zugeordnet.

3. Betriebspriifung

Die letzte steuerliche AuBenpriifung umfasste die Veranlagungszeitrdume 2004 bis 2008 und
wurde in 2011 abgeschlossen.

Wuppertal, den 19. September 2019

Dipl.-Kfm. Befnd Huls
Steuerberater
Seibel Hills Partner



Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG, Dusseldorf

. Umsatzerlose

. sonstige betriebliche Ertrage

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Ergebnis nach Steuern

. Jahresiiberschuss

. Gutschrift auf Kapitalkonten

. Bilanzgewinn

2018
EUR

955.738,32

2.601,19

151.995,00

147.706,31

169.123,27

489.514,93

489.514,93

489.514,93

0,00

2017
EUR

955.738,32

36.105,51

151.995,00

143.488,83

180.464,59

515.895,41

515.895,41

515.895,41

0,00



Bestdtigunasvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers
An die K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG, Dusseldorf

Prafungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG,
Diisseldorf, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ~ gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Personenhandelsgeselischaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018

sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses geflhrt hat.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgeflhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhdngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zum
Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir

Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen

gBestatigungsvermerk des Abschlussprifers.




Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaBiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstdtigkeit, sofern
einschldgig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung durchgeflihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung liben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber
hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
Verst6Ben hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen,
beabsichtigte Unvolistandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstindnis von dem flir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten



Rechnungslegungsmethaden sowie die Vertretbarkeit der van den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfithrung ein den
tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die

Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen
Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Disseldorf, 18. September 2019

Ebner Stolz GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestdtigten Fassung
abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf §
328 HGB wird verwiesen.

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers.




IK Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 300

Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht
Ihnen das Team der IDEENKAPITAL Fonds Treuhand
GmbH gerne zur Verfigung.

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/136 08 300
Telefax: +49 (0)211/136 08 825
anlegerbetreuung@ideenkapital.de
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