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K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC
Renditefonds GmbH & Co. KG,
Berliner Allee 27-29, 40212 Diisseldorf

Amtsgericht Disseldorf, HRA 20774

Dusseldorf-Mitte, 133/5722/1099

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die
Bebauung, die Verpachtung und Vermietung sowie
Verauflerung von Grundstiicken und grundstiicksglei-
chen Rechten im Rahmen der Vermodgensverwaltung.

2004

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit gegriindet
worden. Die Laufzeit ist prospektgemaR auf 20 Jahre
kalkuliert. Fir den einzelnen Gesellschafter ist sein
Beteiligungsverhaltnis ab dem 31. Dezember 2020
(erstmalige Kiindigungsmaglichkeit) kiindbar.

5.707.500 EUR

2016 8,0 % 4,0 %

Kumuliert Gesamt 102,0 % 40,0 %

40.261,24 EUR 2

40.261,24 EUR 2

1. Fur 100.000 EUR Beteiligungsbetrag. Die Bewertung erfolgt in der ab dem 1. Januar 2009 gliltigen Gesetzesfassung
zum gemeinen Wert, der auch gleichzeitig der Verkehrswert ist. Dieser Wert entspricht normalerweise dem aus Anteils-
verkaufen abgeleiteten Wert. Fir die Fondsanteile finden nach unseren Beobachtungen am Zweitmarkt jedoch nur ver-
einzelte Anteilslibertragungen statt. Augenscheinlich bilden haufig nicht die marktwirtschaftlichen Faktoren von Angebot
und Nachfrage, sondern besondere personliche Ereignisse die Grundlage fir Verkaufsentscheidungen. Eine derart
subjektiv gepragte Kaufpreisbildung kann kein geeigneter Maf3stab fiir das Herleiten eines gemeinen Wertes sein. Die
Anteilsbewertung erfolgt deshalb gemaft § 109 Abs. 2 Satz 2 Bewertungsgesetz (BewG) i. V. m. § 11 Abs. 2 Satz 2
BewG im Rahmen einer Unternehmensbewertung. Diese fiihrt aber infolge der in der Vergangenheit aufgelaufenen

Verluste in der Fondsgesellschaft zu einem Wert, der unter dem aus Verkaufen abgeleiteten Wert liegt.

2. Der dargestellte Wert bezieht sich auf die Regelung ab dem 1. Januar 2009.

Ihre Beteiligung auf einen Blick.

Bericht der Geschaftsfuhrung.

Bericht des Steuerberaters.

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung.
Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers.
Impressum.



Anzahl der Kommanditisten

31

Investitionsobjekt

Pflegeheim St. Viti Uelzen,
Am Schitzenplatz 2, 29525 Uelzen

Mieter

Curanum AG, Miinchen

Personlich haftende Gesellschafterin

IK Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH,

Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfiihrer

Alexander Reus, Thomas Rieger

Geschaftsfilhrende Gesellschafterin

IK FE Fonds Management GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfiihrer

Alexander Reus, Thomas Rieger

Betreuung der Anleger

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Geschaftsfiihrer

David Lenzing (seit 01. Juni 2017)
Markus Mahlenbrey

Ihre Beteiligung auf einen Blick.




Makrookonomisches Umfeld im abgelaufenen
Geschaftsjahr

Das weltweite Wirtschaftswachstum verblieb im
Berichtsjahr 2016 auf moderatem Niveau. Der In-
ternationale Wahrungsfonds bezifferte das globale
Wirtschaftswachstum auf 3,1 % (Vorjahr 3,2 %).
Gestltzt wurde es vor allem durch eine stabile
Produktion in den meisten Industrielandern sowie
eine positive Entwicklung in den Schwellenlan-
dern. Bei den Industrielandern belauft sich der
Anstieg des Bruttoinlandsprodukts (BIP) auf rund
1,6 %, bei den Schwellenlandern sogar auf 4,1 %.
In Deutschland wuchs das BIP um 1,8 % gegen-
Uber dem Vorjahr, nach wie vor gestitzt vom pri-
vaten Konsum und der stabilen Nachfrage, vor al-
lem aus der Euro-Zone. Die Arbeitslosenquote in
Deutschland lag mit durchschnittlich 6,1 % auf
dem niedrigsten Wert seit 25 Jahren, auch die In-
flationsrate befand sich mit 0,5 % auf einem histo-
risch niedrigen Niveau.

Gleichzeitig war das wirtschaftliche Umfeld im Be-
richtsjahr von vielen Risiken und Unwéagbarkeiten
gepragt uUs-
Prasidentschaftswahlen, etc.), die auch auf das
laufende Geschéaftsjahr ausstrahlen bzw. deren
wirtschaftliche Auswirkungen auch heute noch

(,Brexit*-Votum, Ausgang der

nicht einschatzbar sind.

Aktuelles makro6konomisches Umfeld

Die deutsche Wirtschaft ist gut in das Jahr 2017
gestartet. Das BIP legte im 1. Quartal um 0,6 %
gegeniiber dem Vorquartal zu, wobei alle Segmen-
te des BIPs (Investitionen, Konsum und Auslands-
nachfrage) zu diesem Anstieg beitrugen. Die
Chancen fur ein ahnlich kraftiges Realwachstum
im zweiten Quartal stehen gut. Dies wird begiins-
tigt durch die sehr gute Stimmung der Firmen zu
Frihjahrsbeginn (KfW-ifo-Geschaftsklima April),
aber auch durch die jingste Belebung der Auf-
tragseingange aus dem Ausland sowie die sehr
gute Arbeitsmarktlage. Die Bundesbank erwartet,
dass das preisbereinigte BIP im Gesamtjahr 2017
um 1,9 % zulegen wird, die Inflation wird gemaf
Vorhersage des statistischen Bundesamts bei rund
1,8 % liegen.

(Quellen: Finanzstabilitédtsbericht 2016, Dt. Bundesbank;
Bundesbank Monatsbericht Juni 2017; KfW Research
Mai 2017; Statistisches Bundesamt)

Pflegebranche

Gemaly der aktuellen Pflegestatistik des Statisti-
schen Bundesamts und der Landesamter nahm die
Anzahl Pflegebedirftiger in Deutschland im De-
zember 2015 ggu. Dezember 2013 um 8,9 %
(234.000 Menschen) auf etwa 2,86 Mio. Menschen
zu. Etwa ein Viertel hiervon wurde vollstationar in
Pflegeheimen betreut. Die Auslastung der Pflege-
heime stieg (seit dem Jahr 2011) stetig an und be-
lauft sich im Durchschnitt auf mittlerweile Uber
90 %.

Die Anzahl der Pflegeheime mit vollstationaren
Dauerpflegeplatzen summierte sich Mitte 2016 auf
rund 11.300 mit insgesamt 889.000 verfugbaren
vollstationaren Dauerpflegeplatzen. Davon entfie-
len rd. 53 % auf gemeinniltzige Trager, 42 % auf
private und 5 % auf offentliche Trager.

Bis 2030 werden jlingsten Prognosen zufolge vo-
raussichtlich rd. 3,6 Mio. Personen pflegebedurftig
sein, im Jahr 2050 sogar rd. 4,5 Millionen Men-
schen.

Damit steigt auch der Bedarf an qualifizierten
Pflegefachkraften. Dieser Fachkraftemangel wurde
mit Inkrafttreten des Zweiten Pflegestarkungsge-
setzes und der damit verbunden niedrigeren Ein-
stiegschwelle in den Pflegegrad 1 sowie die Vor-
gabe von Personalschlisseln (max. Anzahl Patien-
ten je Pflegekraft) zum 1. Januar 2016 noch ver-
starkt. Bereits heute fehlen Fachkrafte
Pflegeberufen. Amtliche Angaben zur genauen
Zahl aller nicht besetzten Stellen in den Pflegebe-
rufen liegen allerdings nicht vor. Einer Studie des
Statischen Bundesamtes und des Bundesinstitutes
fur Berufsbildung zufolge werden jedoch im Jahr
2025 rund 200.000 Pflegekrafte fehlen.

in den

Um den Personalbedarf in der Altenpflege zu si-
chern, wurden in den letzten Jahren zahlreiche
MaRnahmen eingeleitet, um die Attraktivitdt des
Pflegeberufs zu erhéhen und den wachsenden
Bedarf an beruflicher Pflege zu dampfen. Dazu
zahlen bspw. die verbesserte Unterstiitzung pfle-
gender Angehdriger, die Einfihrung eines Pflege-
mindestlohns, Bdurokratieabbau, Vermittlung und
Zuwanderung von Pflegekraften aus Drittlandern
etc.



Der demografische Wandel betrifft die Pflege also
in doppelter Weise. Mit der Alterung der Bevdlke-
rung steigt die Nachfrage nach professioneller
Pflege. Gleichzeitig sinkt das Arbeitskraftepoten-
zial, aus dem der Bedarf nach Pflegefachkraften
gedeckt werden kann.

Investitionsmarkt fiir Pflegeimmobilien

Mit der steigenden Anzahl an Pflegebedurftigen
steigt auch der Investitionsbedarf an bzw. in Pfle-
geimmobilien. So werden bis zum Jahr 2030 fur
den Neubau und fir Ersatzinvestitionen von bzw.
in Pflegeeinrichtungen voraussichtlich rd. 55 Mrd.
Euro bendtigt. Professionelle Pflegeleistungen und
Pflegeimmobilien stellen in Deutschland somit ei-
nen Wachstumsmarkt dar.

Der Anteil der Asset-Klasse Pflegeimmobilien am
gesamten Transaktionsvolumen des Gewerbeim-
mobilienmarktes lag im Rekordjahr 2016 bei Uber
sechs Prozent (3 Milliarden EUR), wahrend dieser
in den Jahren zuvor nur ein bis zwei Prozent be-
trug. Das hohe Volumen in 2016 ist dabei vor al-
lem auf zwei Grofdtransaktionen (1,4 Mrd. EUR)
zurlickzufihren.

Vor allem institutionelle, langfristig ausgerichtete
Anleger (Versicherungen, Pensionskassen, etc.)
aus dem In- und Ausland investieren in diese As-
set-Klasse, welche gerade in Deutschland starken
Marktregulierungen auf Landerebene unterworfen
ist. Auf der anderen Seite verspricht die demogra-
fische Entwicklung eine robuste Dynamik bei der
Nachfrage nach Pflegeleistungen. In Verbindung
mit einer geringen Ausfallwahrscheinlichkeit der
Betreiber (konjunkturunabhangige, ,staatlich ga-
rantierte” Einnahmen) und in der Regel langfristi-
gen Pachtvertragen mit nur einem Hauptmieter
kann eine auskémmliche, Uber Marktniveau lie-
gende Rendite erzielt werden.

Ausblick fiir den Investmentmarkt fiir Pflege-
immobilien

Nach dem von sehr groRen Portfolioaktionen ge-
pragten Pflegeimmobilientransaktionsmarkt 2016
wird sich das Volumen in den kommenden Jahren
Prognosen zu Folge bei rund einer Milliarde Euro
pro Jahr einpendeln. Die ungebrochen hohe Nach-
frage aus dem In- und Ausland nach Pflegeimmo-
bilien wird nur durch einen Angebotsmangel an
Objekten gebremst.

(Quellen: CBRE
2016/2017, CBRE; Pflegestatistik 2015, Destatis; Bun-

desministerium fur Gesundheit)

News; Pflegeimmobilienreport

Pachterin

Auch im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurde das
Objekt der Gesellschaft an die Curanum AG ver-
pachtet. Die Curanum AG ist ein 100 %-iges Toch-
terunternehmen der franzdsischen Korian SA.

Die Korian-Gruppe war 2016 der groRte Pflege-
heimbetreiber in Deutschland, gemessen an der
Anzahl der Pflegeplatze. Sie verfigt konzernweit
Uber ca. 72.000 Betten in insgesamt 715 Einrich-
tungen und ist in Frankreich, Deutschland, ltalien
und Belgien tatig.

Der Umsatz der Korian SA stieg im Jahr 2016 um
15,8 % auf 3,0 Milliarden Euro. Das operative Er-
gebnis (EBITDA) hat sich um rd. 23,5 % auf 422,2
Millionen Euro (Vorjahr 342,0 Millionen Euro) ver-
bessert.

Die Eigenkapitalquote sank im Zuge der Uber-
nehme der Casa Reha-Gruppe Anfang 2016 auf
31,0 % (Vorjahr 33,5 %).

(Quelle: Korian SA, Geschaftsbericht 2016)

Gesellschaft

Die K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft) wird
durch die geschaftsfiihrende Kommanditistin IK FE
Fonds Management GmbH, diese wiederum durch
deren Geschaftsfuhrer Herrn Alexander Reus und
Herrn Thomas Rieger vertreten.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung fur
das Geschaftsjahr 2015 ist die Komplementarin
K & P Pflegezentrum Uelzen GmbH zum 31. De-
zember 2015 aus der Gesellschaft ausgeschieden.
Die IK Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs-GmbH
verbleibt damit die einzige Komplementarin lhrer
Fondsgesellschaft.

Bis zum Ende des Geschéaftsjahres 2016 sind
36 % der Kommanditeinlagen in Form von Aus-
schittungen an die Gesellschafter zuriuckgeflos-
sen. Fur das Geschaftsjahr 2016 ist in 2017 eine
Ausschittung i.H.v. 4 % eingeplant. Die Ausschut-
tungsquote steigt damit auf insgesamt 40 %. Bei
Prospektierung waren zu diesem Zeitpunkt Aus-

Bericht der Geschéftsfuhrung.




schattungen in Héhe von kumuliert 102,0 % vor-
gesehen.

Ursachlich fur die geringeren Ausschuttungen an
die Gesellschafter sind erhéhte Finanzierungsauf-
wendungen durch die Ablésung eines Cross Cur-
rency Swaps im Jahr 2012 sowie der Aufbau einer
Liquiditatsreserve fur modgliche Instandhaltungen
am Objekt der Gesellschaft.

Geschaftsverlauf

Die Fondsgeschaftsfihrung ist mit der Geschéafts-
entwicklung im Berichtsjahr zufrieden. Die Pacht-
zahlungen wurden in vertraglich vereinbarter Hohe
von der Curanum AG (,Pachterin®) entrichtet. Die
Curanum AG ist als Mieterin des Objekts weiterhin
ein zuverlassiger Partner, der die Mietzahlungen
in vertraglich vereinbarter Hohe fristgerecht ent-
richtet.

Das Geschéaftsjahr 2016 war im Wesentlichen
gepragt von der Planung und Umsetzung von In-
standhaltungsmalRnahmen sowie Auseinanderset-
zungen mit Versicherern hinsichtlich der Regulie-
rung des bereits im Vorjahresbericht erwahnten
Feuchteschadens.

Die im Geschaftsbericht 2015 erwahnten Gespra-
che mit der Pachterin bezuglich einer Anpassung
des Pachtvertrags ruhen bis auf Weiteres.

Pachtvertrag

Das Objekt ist vollstandig fir 30 Jahre bis zum
30. September 2032 an die Curanum AG verpach-
tet. Der Vertrag ist mit einer Verlangerungsoption
von funf Jahren ausgestattet. Die Pachterin tragt
alle Nebenkosten, Betriebskosten und die In-
standhaltungen am Gebaudeinneren. Die Instand-
haltungen an Dach und Fach tragt die Fondsge-

sellschaft.

Nach der letzten Anpassung der Pachthéhe im Ok-
tober 2013 liegt diese derzeit bei 79.645 EUR im
Monat bzw. 955.740 EUR p.a.

Objekt

Etwas nordlich des Stadtkerns von Uelzen liegt
das Pflegezentrum auf einem 5.112 m? grof3en
Grundstuck. Die viergeschossige Bebauung um-
fasst eine Nettogeschossflache von 5.090 m2. Die
132 Pflegeplatze sind in drei Wohnbereiche mit je

22 Einzel- und 11 Doppelzimmern sowie Aufent-
halts-, Funktionszimmern und Pflegebadern ge-
gliedert. Das moderne Haus wurde im November
2002 direkt am St. Viti-Park eroffnet.

Instandhaltungen

Im Rahmen einer Objektbegehung im Januar 2014
wurde von der Pachterin eine Durchfeuchtung des
KichenfuRbodens angezeigt. Sowohl in der Kiiche
als auch in der darunterliegenden Tiefgarage sind
Feuchteschaden festzustellen. Nach Auswertun-
gen der beauftragten Sachverstandigen dringt
Wasser aufgrund unzureichender Abdichtungen in
der Kiche in den Bodenaufbau ein und breitet sich

von dort bis in die Tiefgarage aus.

Nach intensiven Auseinandersetzungen mit den
fir den Schadensfall zustandigen Versicherungs-
gesellschaften, die im Juli 2016 in einer Klage vor
dem Landgericht Frankfurt a.M. mindeten, konnte
im Méarz 2017 ein Vergleich erzielt werden. Die
beklagten Versicherer tragen die gesamten Scha-
densregulierungsaufwendungen und zuséatzlich
mogliche Betriebsausfallskosten der Pachterin. Im
Gegenzug tragt die Fondsgesellschaft lediglich die
ihr entstandenen Prozess- und Anwaltskosten.
Durch diesen sehr guten Vergleich konnte ein
langwieriger Prozess mit ungewissem Ausgang
abgewendet werden. Daruber hinaus wird durch
die mittlerweile beauftragte Sanierung eine Scha-
densausweitung verhindert und weitere Beein-

trachtigungen der Pachterin vermieden.

Jahresabschluss zum 31.12.2016

Der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2016
weist einen Jahrestiberschuss von 486.056,58 Eu-
ro (Vorjahr: 35.667,04 Euro Fehlbetrag) aus. Die
Veranderung gegenlber dem Vorjahr resultiert im
Wesentlichen aus einer auferplanmaligen Ab-
schreibung auf das Grundstlick der Gesellschaft in
Hbéhe von 606.644,89 Euro im Vorjahr.

Wir verweisen im Ubrigen auf den gepriiften und
mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehenen Jahresabschluss der Fondsgesell-
schaft fir das Geschéaftsjahr 2016 von der RSM
Altavis GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Dusseldorf (1. Januar bis 31. Dezember 2016), der
diesem Bericht beigefluigt ist.

Zum 31.
ein steuerliches Ergebnis vor Berlcksichtigung der

Dezember 2016 weist die Gesellschaft



Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Ver-
luste aus Erganzungsrechnungen einzelner Ge-
sellschafter in Hohe von 495.541,96 EUR aus.
Dieses Ergebnis ist vorlaufig. Das endgultige Er-
gebnis wird nach der abschlielenden Prifung
durch die Finanzverwaltung festgestellt.

Finanzierung

Die Fondsgesellschaft hat ihr am 30. September
2012 falliges Darlehen durch ein Darlehen der
ERGO Lebensversicherung AG, Hamburg, bis zum
30. September 2022 abgeldst. Die ursprungliche
Darlehensvaluta betrug 5.530.024 EUR bei einem

festen Zinssatz von 4,11 % p.a. Die Zins- und Til-
gungsaufwendungen liegen somit unter den im
Prospekt dargestellten und angenommenen Fi-
nanzierungsbedingungen von 6,00 % p.a. Zum 31.
Dezember 2016 betrug die
4.514.056 EUR.

Restvaluta

Ausschiittung
Fir das Geschaftsjahr 2016 ist eine Ausschittung
von 4 % des Kommanditkapitals vorgesehen.

Bericht der Geschéftsfuhrung.




Bericht des Steuerberaters

Bericht des Steuerberaters fiir 2016

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

1. Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 01.01.2016 bis 31.12.2016

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2016 wurde durch Lieske & Partner Steuerberater,
Dusseldorf, erstellt. Die Jahresabschlussprifung erfolgte durch die RSM Altavis GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Diisseldorf. Die RSM Altavis GmbH
hat den Bestétigungsvermerk nach Abschluss der Priifung des Jahresabschlusses 2016 erteilt.

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2016 weist einen Jahresiiberschuss in Héhe von EUR
486.056,58 (Vorjahr: Jahresfehlbetrag in Héhe von 35.667,04 EUR ) aus.

Der handelsrechtliche Jahresilberschuss 2016 wird auf die Gesellschafterkapitalkonten verteilt.

2 Steuererklédrungen

Der Feststellungsbescheid fir die im Kalenderjahr 2016 eingereichte Steuererklédrung 2015 ist
seitens des Finanzamts am 12.05.2017 erlassen worden.

Auf der Grundlage des gepriiften Jahresabschlusses 2016 werden wir die Steuererklidrung 2016
der Gesellschaft voraussichtlich bis Ende August 2017 fertigstellen.

Die uns durch die Treuhdnderin mitgeteilten Sonderbetriebseinnahmen und —ausgaben werden
neben den Ergebnissen aus den Ergdnzungsbilanzen einzelner Anleger wie gewohnt in der
Steuererklarung berlcksichtigt. Das dem einzelnen Anleger zugewiesene steuerliche Ergebnis
wird diesem in einem separaten Schreiben mitgeteilt.



Da die Gesellschaft eine sog. vermdgensverwaltende Gesellschaft ist, wird das steuerliche
Ergebnis durch Erstellung einer gesonderten Einnahmen-Uberschussrechnung ermittelt.

Flr das Jahr 2016 belduft sich das vorlaufige steuerliche Ergebnis vor Beriicksichtigung von
Sonderwerbungskosten und Gewinnen bzw. Verlusten aus Ergdnzungsrechnungen einzelner
Gesellschafter auf EUR 495.541,96 (Vorjahr: EUR 41 1.152,09).

Das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft wird in voller Hohe den Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung zugeordnet.

3. Betriebspriifung

Die letzte steuerliche AuRenpriifung umfasste die Veranlagungszeitrdume 2004 bis 2008 und
wurde in 2011 abgeschlossen.

Dusseldorf, den 27.07.2017

Wi

Thomas Sander
Steuerberater
Lieske & Partner

Bericht des Steuerberaters.




Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2016 bis 31.12.2016

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG, Dusseldorf

10.

. Umsatzerlose

. sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

. Belastung auf Kapitalkonten

. Gutschrift auf Kapitalkonten

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
EUR

955.738,32

3.000,00

151.995,00
129.336,73
191.350,01

486.056,58

486.056,58
0,00

486.056,58

0,00

Vorjahr
EUR

955.738,32

99.724,75

758.639,89

130.692,36

201.797,86

35.667,04-

35.667,04-
35.667,04

0,00

0,00

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung




BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS
An die K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC
Renditefonds GmbH & Co. KG, Disseldorf, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2016 geprift. Die Buchfihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Priifung
eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstofRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung vermittelten Bildes
der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesell-
schaft sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss iberwiegend auf der Ba-
sis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priufung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriffen und den ergénzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Dusseldorf, 13. April: 2017

RSM Altavis GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

/ Steuerberatungsgesellschaft
'C ”
b
Honig lorfel

Wirtschaftsprifer Wirtsghaftsprifer
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IK Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0

Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht
Ihnen das Team der IDEENKAPITAL Fonds Treuhand
GmbH gerne zur Verfiigung.

KONTAKT

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/136 08 902
Telefax: +49 (0)211/136 08 825
info@ideenkapital.de

Impressum.














<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile ()
  /CalRGBProfile (ECI-RGB.icc)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 250
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.33000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 250
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.33000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.49667
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition (Offset commercial and specialty printing according to ISO 12647-2:2004, positive plates, paper type 1 or 2 \050gloss or matte coated offset, 115 g/m2\051, screen frequency 60/cm.)
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /DEU ([Basiert auf "GIE_CTP"] [Basiert auf "GIE_CTP"] Gieselmann Hausintern 04.08.2006)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides true
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks true
      /AddColorBars true
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo true
      /AddRegMarks true
      /BleedOffset [
        8.503940
        8.503940
        8.503940
        8.503940
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (ISO Coated v2 \(ECI\))
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions true
        /ConvertStrokesToOutlines false
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 1200
        /PresetName <FEFF005B0048006F006800650020004100750066006C00F600730075006E0067005D>
        /PresetSelector /HighResolution
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2540 2540]
  /PageSize [2834.646 2834.646]
>> setpagedevice


