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Makrookonomisches Umfeld im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr

Im Jahr 2013
schwach gewachsen, wie seit dem Rezessionsjahr
2009 nicht mehr. Das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) ist im Jahr 2013 nur um 0,4 %
gegenuber dem Vorjahr gestiegen. Zurlickzuflhren
ist die Abschwachung des Wirtschaftswachstums
gegenuber den Vorjahren 2011 und 2012 vor allem
auf die rucklaufigen Warenexporte. Die schwache
Konjunktur in der Eurozone und eine Abkuhlung

ist die deutsche Wirtschaft so

auf wichtigen Absatzmarkten wie z. B. China be-
lasteten das Geschaft der Exporteure. Im Ver-
gleich zum Jahr 2012 sanken die Warenexporte
um 0,2 %. Unterstiitzung kam dagegen von Seiten
der Verbraucher, die dank des Beschaftigungsre-
kords um 0,9 % hdhere Konsumausgaben tatigten.
Mit 42,2 Millionen Erwerbstatigen hatten so viele
Menschen einen Job in Deutschland wie noch nie.
Im Vergleich zu vielen anderen europaischen Lan-
dern und der Eurozone insgesamt, hat sich
Deutschland gut behauptet. In der Eurozone — das
sind die 18 Lander des Wahrungsraums — war das

BIP mit -0,3 % im Gesamtjahr 2013 rucklaufig.

Ausblick

Nach der Stabilisierung der Konjunktur in Deutsch-
land im Jahr 2013 erwarten sowohl Bundesregie-
rung als auch die Experten fiir 2014 ein deutlich
kraftigeres Wachstum.

Bereits im Schlussquartal 2013 zogen die Exporte
Uberraschend stark an. Fur 2014 geht die Bundes-
regierung von einem Zuwachs von 4,1 % aus.
Wachstumsimpulse sollten vor allem aber auch
aus dem Inland kommen. Der weiterhin starke Ar-
beitsmarkt unterstitzt die positive Entwicklung der
privaten Konsumausgaben des Vorjahres.
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Im ersten Quartal des Jahres 2014 konnte — nicht
zuletzt wegen des uUberraschend milden Wetters —
bereits ein Wachstum der deutschen Wirtschaft
von 0,8 % verzeichnet werden. Dabei konnte die
gute Stimmung der inlandischen Unternehmer und
Verbraucher nicht durch Stéreinflisse aus dem in-
ternationalen Umfeld beeintrachtigt werden. Statt-
dessen durften die leichten Erholungstendenzen
im Euro-Raum dazu beigetragen haben, dass sich
das von Unsicherheiten gepragte Investitionsklima
verbessert hat.

Durch die Konflikte in der Ukraine sind jedoch
neue Unsicherheiten entstanden. Eine Verschar-
fung der Lage bzw. eine Belastung der deutsch-
russischen Handelsbeziehungen durch gegenseiti-
ge Sanktionen oder hohere Zdlle kénnte nicht nur
die Energieversorgung hierzulande geféhrden,
sondern auch zu nennenswerten Exporteinbufien
fihren.

Fur den Immobilienmarkt sind die Aussichten auch
fur 2014 weiterhin positiv. Die Hypothekenzinsen
verharren auf historisch niedrigem Niveau. Man-
gels
weiter verstarkt in

rentabler Alternativen investieren Anleger

Immobilien. Am Investment-
markt fur gewerbliche Immobilien in Deutschland
wurden im ersten Jahresviertel 2014 rund
10,25 Mrd. € investiert und damit ein um 45 % ho-
heres Transaktionsvolumen als im Vorjahreszeit-
raum registriert. Der splirbare Anstieg des Trans-
aktionsvolumens fand dabeii Uberwiegend auf3er-
halb der Big-Six-Standorte (Berlin,
Frankfurt, Hamburg, Koéln und Minchen) statt.
Dies bedeutet, dass zunehmend auch Objekte und

Disseldorf,

Portfolios an B-Standorten und kleineren Stadten
in den Fokus der Investoren rucken.

(Quellen: Bundesbank Monatsbericht Mai 2014; Helaba,
Konjunktur Kompakt April 2014; BNP Paribas RE, In-
vestmentmarkt Deutschland, Q1 2014; HSH Nordbank,
Rententrends Juli 2014).

Ausschiittung
Fir die Geschéftsjahre 2013 und 2014 sind keine
Ausschuttungen vorgesehen.



2004

6.063.500 EUR

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit gegriindet
worden. Fiur den einzelnen Gesellschafter ist sein Be-
teiligungsverhaltnis ab dem 31. Dezember 2020 (erst-
malige Kindigungsmaoglichkeit) kiindbar.

2013 8,0 % 0,0 %

Kumuliert Gesamt 78,0 % 34,0 %

24.852,81 EUR 2

24.852,81 EUR 2

Pflegeheim St. Viti Uelzen, Am Schitzenplatz 2,
29525 Uelzen

Curanum AG, Minchen

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die
Bebauung, die Verpachtung und Vermietung sowie
Veraulerung von Grundstiicken und grundsticksglei-
chen Rechten im Rahmen der Vermoégensverwaltung.

1. Fir 100.000 EUR Beteiligungsbetrag.
Die Bewertung erfolgt in der ab dem 1. Januar 2009 gliltigen Gesetzesfassung zum gemeinen Wert, der auch gleichzei-
tig der Verkehrswert ist. Dieser Wert entspricht normalerweise dem aus Anteilsverkdufen abgeleiteten Wert. Fir die
Fondsanteile finden nach unseren Beobachtungen am Zweitmarkt jedoch nur vereinzelte Anteilsiibertragungen statt.
Augenscheinlich bilden haufig nicht die marktwirtschaftlichen Faktoren von Angebot und Nachfrage, sondern besonde-
re personliche Ereignisse die Grundlage fir Verkaufsentscheidungen. Eine derart subjektiv gepragte Kaufpreisbildung
kann kein geeigneter Mal3stab fiir das Herleiten eines gemeinen Wertes sein. Die Anteilsbewertung erfolgt deshalb
gemall § 109 Abs. 2 Satz 2 Bewertungsgesetz (BewG) i. V. m. § 11 Abs. 2 Satz 2 BewG im Rahmen einer Unterneh-
mensbewertung. Diese fuhrt aber infolge der in der Vergangenheit aufgelaufenen Verluste in der Fondsgesellschaft zu

einem Wert, der unter dem aus Verkaufen abgeleiteten Wert liegt.

2. Der dargestellte Wert bezieht sich auf die Regelung ab dem 1. Januar 2009.

In Kiirze.




Gesellschaft

Die K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft) wurde
zum Ende des Geschaftsjahres 2013 durch die
geschaftsfihrende Kommanditistin IK FE Fonds
Management GmbH, diese wiederum durch deren
Geschaftsfuhrer Herrn Bjorn Barenthien und Herrn
Dr. Thomas Bister-Flsser, vertreten.

Insgesamt sind 34 % der Kommanditeinlagen bis
zum Ende des Geschaftsjahres 2013 in Form von
Ausschuttungen an die Gesellschafter zurlickge-
flossen. Bei Prospektierung waren fiur den Zeit-
raum bis zum Ende des Geschaftsjahres Aus-
schittungen in Héhe von kumuliert 78 % vorgese-
hen.

Geschaftsverlauf

Die Pachtzahlungen wurden in vertraglich verein-
barter Hohe von der Curanum AG bis Oktober
2012 fristgerecht entrichtet. Wie bereits im Ge-
schaftsbericht 2012 ausfuhrlich dargelegt, hat die
Curanum AG aufgrund der weiterhin bestehenden
Rechtsstreitigkeiten und der vorgenommenen Er-
satzvornahmen im Rahmen der Mangelbeseitigung
fur die Monate November und Dezember 2012 so-
wie fur den halftigen Januar 2013 die zu entrich-
tenden Mieten in Hohe von insgesamt rd. 190
TEUR einbehalten. Weitere Mietforderungen be-
stehen nicht.

Im Zeitraum von Februar 2013 bis Dezember 2013
wurde die Pacht in vereinbarter Hohe entrichtet.

Markt

Der Markt fur Pflegeimmobilien ist in Deutschland
im Gegensatz zu allen anderen Immobilienanlage-
klassen weniger von konjunkturellen Schwankun-
gen abhangig, als vielmehr von der demografi-
schen Entwicklung und dem Fortschritt der Medi-
zin. Infolge der erwarteten Zunahme des Anteils
alterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung wird
eine Zunahme der Nachfrage nach Pflegeplatzen
und qualifizierten Pflegefachkraften prognostiziert.

Nach Berechnungen von CB Richard Ellis, einem
der weltweit groRten Dienstleister im gewerblichen
Immobilienbereich, ist davon auszugehen, dass in
Deutschland bis in das Jahr 2030 schatzungswei-

se mehr als 1,2 Mio. Menschen in Pflegeheimen
leben werden. 58% der Pflegebedurftigen entfallen
hierbei auf die Flachenstaaten Baden-
Wirttemberg, Bayern und Niedersachsen. Die ge-
nerelle Nachfrage nach Pflegeleistungen in Stad-
ten wie Hannover, NlUrnberg, Bonn oder Freiburg
sowie im suburbanen Raum der Grolstadte Berlin,
Hamburg, Minchen, Kdéln, Frankfurt und Stuttgart

wird bis in das Jahr 2030 erheblich ansteigen.

Eine Studie von Berenberg/HWW!I prognostiziert
einen zusatzlichen Bedarf von 380.000 Pflegeplat-
zen bis zum Jahr 2030. Dabei werden Einrichtun-
gen mit mindestens 100 Bewohnern, einer hohen
Auslastungsquote sowie einer zeitgemalien tech-
nischen Ausstattung prognosegemaf langfristig zu
den Erfolgreichsten zahlen.

Die Angebotsseite stationarer Einrichtungen ist
nach wie vor durch eine steigende Anzahl neuer
Pflegeheime gekennzeichnet. Hierdurch verstarkt
sich die Wettbewerbssituation, vor allem fir klei-
nere Anbieter. Dadurch halt der Konsolidierungs-
trend der Branche weiter an.

Durch den prognostizierten Anstieg von Pflegebe-
durftigen wird auch der Bedarf an qualifiziertem
Pflegepersonal steigen. Der bereits heute herr-
schende Fachkraftemangel wird dadurch voraus-
sichtlich noch verstarkt. Um dieser Entwicklung
entgegenzuwirken, hat die Pflegebranche in Zu-
sammenarbeit mit der Bundesregierung bereits
verschiedene Malnahmen, wie die ,Ausbildungs-
und Qualifizierungsoffensive Altenpflege” eingelei-
tet.

Die Preise fur Pflegeleistungen werden weiterhin
sehr stark durch das Oligopol der Pflegekassen
regelmalig grolte
Kostensteigerungen,

bestimmt. Betreiber haben

Schwierigkeiten, etwa flr
Personal oder Energie, in Vergutungsverhandlun-

gen mit den Pflegekassen durchzusetzen.

(Quellen: CBRE: Special Report Pflegeimmobilienmarkt
Deutschland; Berenberg, HWWI: Strategie 2030 — De-
mografie; Curanum: Geschaftsbericht 2013)



Pachterin

Nach dem Verkauf einer Einrichtung in Dornum
verfugt die Curanum AG Uber ein deutschlandwei-
tes Netz von nun 75 Einrichtungen und Pflegezen-
tren mit 7.500 Pflegeplatzen sowie 2.100 betreu-
ten Wohnungen und 19 Ambulanten Diensten. Die
Curanum AG ist damit einer der fuhrenden deut-
schen Betreiber von Seniorenheimen und Pflege-
zentren. Insgesamt beschaftigt die Curanum AG
rund 7.100 Mitarbeiter in Deutschland. Im Ge-
schaftsjahr stiegen die Konzern-Umsatzerlése im
Vergleich zum Vorjahr von 288,8 Mio. EUR um rd.
1,5 % auf 293,0 Mio. EUR. Dieser Anstieg resul-
tiert aus einer Verbesserung des operativen Ge-
schafts. Curanum ist es im Geschaftsjahr 2013 ge-
lungen, die Belegung der Einrichtungen teilweise
zu steigern und an einzelnen Standorten die Pfle-
gesatze zu erhohen. So konnte trotz der Veraufie-
rung einer Pflegeeinrichtung der Umsatz leicht ge-
steigert werden.

Das operative Ergebnis (EBITDA) hat sich um rd.
5,6 % auf 34,0 Mio. EUR verbessert. Nach Be-
ricksichtigung der planméaRigen Abschreibungen
in Héhe von 14,2 Mio. EUR weist der Curanum-
Konzern fur das Geschaftsjahr 2013 ein Betriebs-
ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) von 5,7
Mio. EUR (Vorjahr 17,8 Mio. EUR) aus. Nach Ab-
zug des Finanzergebnisses betragt das Ergebnis
vor Steuern (EBT) -5,9 Mio. EUR (Vorjahr +5,2
Mio. EUR). Das Verhaltnis von Eigenkapital (50,1
Mio. EUR) zu Nettofinanzverschuldung (50,5 Mio.
EUR) ist nahezu ausgeglichen.

(Quelle: Curanum, Geschaftsbericht 2013)

Pachtvertrag

Das Objekt ist vollstandig fur 30 Jahre bis zum 30.
September 2032 an die Curanum AG verpachtet.
Der Vertrag ist mit einer Verlangerungsoption von
funf Jahren ausgestattet. Die Pachterin tragt alle
Nebenkosten, Betriebskosten und die Instandhal-
tungen am Gebaudeinneren. Die Instandhaltungen
an Dach und Fach tragt die Fondsgesellschaft.

Aufgrund des Anstiegs des Verbraucherpreisindex
Uber das im Pachtvertrag vereinbarte mafRgebliche
Niveau, wurde die Pachthohe ab Oktober 2013
entsprechend angehoben und liegt derzeit bei rd.
79.645 EUR im Monat bzw. 955.740 EUR p.a.

Objekt

Etwas nordlich des Stadtkerns von Uelzen liegt
das Pflegezentrum auf einem 5.112 m? grof3en
Grundstick. Die viergeschossige Bebauung um-
fasst eine Nettogeschossflache von 5.090 m2. Die
132 Pflegeplatze sind in drei Wohnbereiche mit je
22 Einzel- und elf Doppelzimmern sowie Aufent-
halts-, Funktionszimmern und Pflegebadern ge-
gliedert. Das moderne Haus wurde im November
2002 direkt am St. Viti-Park eroffnet.

Prozess zur Mdngelbeseitigung

Mit Schreiben vom 18. April 2011 haben wir lhnen
mitgeteilt, dass im Januar 2011 die Begutachtung
der von der DEKRA festgestellten Mangel erfolgte.
Im anschlieRBenden Verlauf einer Pflichtprifung
wurden weitere Mangel Die Ge-
schaftsfihrung beantragte daher das Beweissiche-
rungsverfahren in Bezug auf diese neuen Mangel
auszuweiten. Im Laufe des Geschéaftsjahres 2012
erfolgten mehrere Begehungen zur Begutachtung
der Mangel durch den Gutachter vor Ort in Uelzen.
Den vorliegenden Gutachten kdnnen jedoch keine
eindeutigen Aussagen zu Verantwortlichkeiten und
moglichen Kosten sowie zur Kostentragungspflicht

festgestellt.

entnommen werden.

Nach Aussagen der Pachterin Curanum wurden
bis Méarz 2013 Maflinahmen fur rd. 240 TEUR er-
satzweise vorgenommen, die durch Rechnungen
belegt wurden. Aufgrund der Rechtsstreitigkeiten
wurde entsprechend dem handelsrechtlichen Vor-
sichtsprinzip eine Riuickstellung in Hohe der In-
standhaltungsmalRnahmen ergebnismindernd be-
reits im Jahresabschluss 2012 erfasst.

Zum Ende des Geschaftsjahres 2013 wurden Ver-
gleichsverhandlungen mit der Péachterin aufge-
nommen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des
Geschaftsberichtes noch andauern. Das Verfahren
ruht derzeit bei Gericht.

Instandhaltungen

Im Rahmen einer Objektbegehung im Januar 2014
wurde von der Pachterin eine Durchfeuchtung des
KichenfuBRbodens angezeigt. Sowohl in der Kiiche
als auch in der darunterliegenden Tiefgarage sind
Feuchteschaden festzustellen. Der genaue Scha-
densumfang wird derzeit noch ermittelt. Anschlie-
Rend wird ein Sanierungskonzept inklusive Kos-
tenplanung erstellt. GemaR einer ersten Einschat-
zung eines Bauplanungsbiros werden sich die

Bericht der Geschaftsflihrung.




Kosten flur die gesamte MalRnahme auf rd. 190
TEUR belaufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verfugt Ilhre
Fondsgesellschaft Uber ausreichend liquide Mittel,
um die MaRnahme ohne zuséatzliches Fremdkapital
durchfiihren zu kénnen. Durch den Liquiditatsab-
fluss steht entsprechend weniger Kapital fir Aus-
schuttungen zur Verfugung, so dass fur die Ge-
schaftsjahre 2013 und 2014 keine Ausschittung
erfolgen kann. Welche konkreten Auswirkungen
die Durchfuhrung der MaRnahme auf die Liquidi-
tatssituation sowie die weitere Ausschuttungspla-
nung der Fondsgesellschaft haben wird, Iasst sich
erst nach deren Abschluss beziffern.

Jahresabschluss zum 31.12.2013

Das Geschaftsjahr 2013 weist einen Jahresuber-
schuss von 354.523,04 EUR (Vorjahr:
172.711,67 EUR) aus. Die Veranderung gegen-
Uber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus
geringeren Abschreibungen und Rechtsberatungs-
kosten. Da die urspringliche SWAP-Finanzierung
im Geschaftsjahr 2012 fallig war und nicht verlan-
gert wurde, fielen zudem im Geschéaftsjahr 2013
keine Aufwendungen in diesem Zusammenhang
mehr an.

Wir verweisen im Ubrigen auf den gepriiften und
mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehenen Jahresabschluss der Fondsgesell-
schaft fir das Geschéaftsjahr 2013 von der RSM
Altavis GmbH  Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Dusseldorf (1. Januar bis 31. Dezember 2013), der
diesem Bericht beigefligt ist.

Zum 31.
ein steuerliches Ergebnis vor Berlicksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Ver-
luste aus Erganzungsrechnungen einzelner Ge-
sellschafter in H6he von 390.402 EUR aus. Dieses
Ergebnis ist vorlaufig. Das endglltige Ergebnis
wird nach der abschlieRenden Prifung durch die
Finanzverwaltung festgestellt.

Dezember 2013 weist die Gesellschaft

Finanzierung

Die Fondsgesellschaft hat bei Anschaffung des
Grundstiicks seinerzeit einen Darlehensvertrag mit
der Hypothekenbank AG in Essen zu einem Zins
von 4,10 % abgeschlossen. Das Darlehen wurde
annuitatisch mit einer Anfangstilgung von 1,7 %
p. a. zuruckgefihrt. Ab November 2007 erhdhte
sich die Tilgung plangemaR auf 2,65 %.

Die Anschlussfinanzierung ab dem 1. Oktober
2012 wurde bei der ERGO Lebensversicherung
AG, Hamburg, bis zum 30. September 2022 abge-
schlossen. Die urspringliche Darlehensvaluta be-
trug 5.530.024 EUR bei einem festen Zinssatz von
4,11 % p.a. Die Zins- und Tilgungsaufwendungen
liegen somit unter den im Prospekt dargestellten
und angenommenen Finanzierungsbedingungen
von 6,00 % p.a. Zum 31. Dezember 2013 betrug
die Restvaluta EUR 5.262.832.

Cross-Currency-SWAP

Im Zuge der Anschlussfinanzierung zum 1. Okto-
ber 2012 wurde der SWAP vollstandig abgeldst.
Ein neues SWAP-Geschaft wurde nicht abge-
schlossen.

Darlehen zur Liquiditatsiiberbriickung

Mit Schreiben vom 15. November 2011 hatten die
Gesellschafter der Aufnahme eines Darlehens zur
Liquiditatsuberbrickung bis zur H6he von 370.000
EUR zugestimmt. Eine Finanzierung bei Kreditin-
stituten war diesbezlglich nicht zu erhalten. Statt-
dessen hat die IDEENKAPITAL GmbH der Fonds-
gesellschaft die notige Liquiditdt in Form eines
zweckgebundenen Darlehens zu marktiblichen
Konditionen in genannter Héhe bereitgestellt.

Darlehensbetrag: 370.000 EUR
Laufzeit bis: 31. Dezember 2013

Zinssatz: 4,55 % p.a. fest Uber die gesamte Lauf-
zeit

Tilgung: beliebig
Laufzeit, spatestens am 31. Dezember 2013

in Teilbetragen wahrend der

Die Uberbriickungsfinanzierung wurde ohne Stel-
lung von Sicherheiten gewahrt. Die vollstandige
Riickzahlung der Uberbriickungsfinanzierung er-
folgte im Dezember 2013.

Ausblick fiir 2014

Aufgrund der SWAP-Schlusszahlung am 1. Okto-
ber 2012 und dem damit verbundenen hdheren Li-
quiditatsbedarf sowie zusatzlichen Zins- und Til-
gungszahlungen auf das Uberbriickungsdarlehen
sind Ausschuttungen bis 2014 nicht darstellbar. In
Abhangigkeit vom Umfang der Instandsetzung des
KichenfuRbodens sind erste Ausschittungen wie-
der fir das Jahr 2015 in 2016 zu erwarten.



Bericht des Steuerberaters fiir 2013

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

1. Jahresabschluss fiir das Geschaftsjiahr 01.01.2013 bis 31.12.2013

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2013 wurde durch die Partnerschaftsgesellschaft
LADM Liesegang Aymans Decker Mittelstaedt & Partner, Dusseldorf, erstellt. Die
Jahresabschlussprifung erfolgte durch die RSM Altavis GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Diisseldorf. Die RSM Altavis
GmbH hat den Bestéatigungsvermerk nach Abschluss der Prifung des Jahresabschlusses
2013 erteilt.

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2013 weist einen Jahrestberschuss in Héhe von
EUR 354.523,04 (Vorjahr: Jahresiuberschuss in Héhe von EUR 172.711,67) aus. Der
vorgenannte Jahresiberschuss wird auf alle Gesellschafter, entsprechend ihrem jeweiligen
Anteil am Gesamtkapital der Gesellschaft, verteilt.

2. Steuererkldrungen

Die im Kalenderjahr 2012 beim Finanzamt eingereichte Steuererklarung 2011 sowie die in
2013 abgegebene Steuererklarung 2012 wurden mit Bescheid fur 2011 vom 16.12.2013
sowie mit Bescheid fur 2012 vom 21.01.2014 veranlagt.

Auf der Grundlage des gepriften Jahresabschlusses 2013 werden wir die Steuererklarung
2013 der Gesellschaft voraussichtlich bis Ende Oktober 2014 fertigstellen.

Die uns durch die Treuhdnderin mitgeteilten Sonderbetriebseinnahmen und -ausgaben
werden neben den Ergebnissen aus den Erganzungsbilanzen einzelner Anleger wie gewohnt
in der Steuererklarung bericksichtigt. Das dem einzelnen Anleger zugewiesene steuerliche
Ergebnis wird diesem in einem separaten Schreiben mitgeteilt.
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Da die Gesellschaft eine sog. vermdgensverwaltende Gesellschaft ist, wird das steuerliche
Ergebnis durch Erstellung einer gesonderten Einnahmen-Uberschussrechnung ermittelt.

Fur das Jahr 2013 belauft sich das vorlaufige steuerliche Ergebnis vor Beriicksichtigung von
Sonderwerbungskosten und Gewinnen bzw. Verlusten aus Ergéanzungsrechnungen einzelner
Gesellschafter auf EUR 390.402,44 (Vorjahr: EUR 203.748,08).

Das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft wird in voller Hohe den Einkinften aus
Vermietung und Verpachtung zugeordnet.

3. Betriebspriifung

Die letzte steuerliche AuRenpriifung umfasste die Veranlagungszeitraume 2004 bis 2008 und
wurde in 2011 abgeschlossen.

Drolshagen, den 21. August 2014

. B2 .

P,é Pfeifer + Klauke
.v Steuerberater
Andreas Klauke~ Michael Pfeifer
Steuerberater Steuerberater
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC
Renditefonds GmbH & Co. KG
Diisseldorf

1. Umsatzerlése

2. sonstige betriebliche
Ertrage

3. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen

4. sonstige betriebliche
Aufwendungen
- davon Aufwendungen aus
der Wahrungsumrechnung
EUR 0,00 (EUR 52.728,19)

5. sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage

6. Zinsen und ahnliche
Aufwendungen
- davon an verbundene
Unternehmen EUR 237.770,99
(EUR 73.779,13)

7. Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstatigkeit

8. Jahresiiberschuss
9. Gutschrift auf

Kapitalkonten

10. Bilanzgewinn

Geschéftsjahr
EUR
920.177,43

2.723,53

151.995,00

178.611,93

0,00

237.770,99

354.523,04

354.523,04

354.523,04

0,00

Blatt 2

Vorjahr
EUR
908.323,72

16.492,24

226.195,00

287.028,16

15.129,91

254.011,04

172.711,67

172.711,67

172.711,67

0,00

Handelsrecht



Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers.

RSM Germany

Audit « Tax - Advisory

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

An die K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfithrung der K & P Pflegezentrum Uelzen
IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2013 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriten und den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom In-
stitut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jah-
resabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger Buchfiihrung vermittel-
ten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichen-
der Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen lber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen
der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfithrung und Jahresabschluss Uberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetziichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlus-
ses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Kap Pllegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG. Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers.
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RSM Germany

Audit - Tax « Advisory

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Duisseldorf, 12. Juni 2014

RSM Altavis GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

~

A
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Wirtschaftspriifer irtschaftspriifer



Auf einen Blick.

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

GESELLSCHAFT

HANDELSREGISTER
STEUERNUMMER
KAPITALEINLAGEN

ANZAHL DER KOMMANDITISTEN

LAUFZEIT DER GESELLSCHAFT

PERSONLICH HAFTENDE
GESELLSCHAFTERIN

GESCHAFTSFUHRER

GESCHAFTSFUHRENDE
GESELLSCHAFTERIN

GESCHAFTSFUHRER

BETREUUNG DER ANLEGER

GESCHAFTSFUHRER

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Amtsgericht Disseldorf, HRA 20774
Disseldorf-Mitte, 133/5722/1099
6.063.500 EUR

39

Unbestimmte Zeit, erstmalige Kindigungsmog-
lichkeit fir den einzelnen Gesellschafter zum
31. Dezember 2020

K&P Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Patrick Geraats, Thomas Simonmeyer

IK FE Fonds Management GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Dr. Thomas Bister-Fisser, Bjorn Barenthien

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Dr. Markus Theis

Auf einen Blick.




K&P Pflegezentrum Uelzen Verwaltungs GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Disseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0

Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht
Ihnen das Team der IDEENKAPITAL Fonds Treuhand
GmbH gerne zur Verfligung.

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/136 08 866
Telefax: +49 (0)211/136 08 825
info@ideenkapital.de



Notizen
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