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Makrookonomisches Umfeld im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr

Die Konjunktur in Deutschland hat im Jahr 2012
an Schwung verloren. Das preisbereinigte Brutto-
inlandsprodukt (BIP) ist im Jahr 2012 moderat um
0,7 % gegenlber dem Vorjahr gestiegen. Zurlck-
zufuhren ist die Abschwachung des Wirtschafts-
wachstums gegentber den Vorjahren 2011 und
2010 zum einen auf den Abschluss des Aufholpro-
zesses nach der schweren Rezession 2008/2009
und der damit verbundenen Normalisierung des
Expansionstempos.
schwierige internationale Umfeld als Belastungs-

Zum anderen wirkte das

faktor. Insbesondere zahlen hierzu die mit den
Schuldenkrisen verbundene hohe Unsicherheit
und die schweren Anpassungsreaktionen in Teilen
des Euro-Gebiets.

Trotz der guten strukturellen Verfassung konnte
sich die deutsche Wirtschaft diesen erschwerten
Bedingungen nicht vollstdéndig entziehen. Insbe-
sondere zeigte sich die Investitionstatigkeit der
Euro-
Schuldenkrise als rucklaufig. Hingegen profitierte
der Wohnungsbau von der Verunsicherung. Der

Unternehmen vor dem Hintergrund der

private Konsum setzte seine verhaltene Aufwarts-
tendenz fort. Stltzend erwiesen sich dabei die
weiter zunehmende Erwerbstatigkeit und der kraf-
tige Anstieg der Loéhne. Wahrend sich die binnen-
wirtschaftlichen Teuerungsimpulse verstarkten,
lieRen die auBenwirtschaftlichen nach. Der An-
stieg der Verbraucherpreise, zu dem Energie und
Nahrungsmittel weiterhin Uberproportional beitru-

gen, flachte sich ein wenig ab.

Ausblick

Die Konjunktur in Deutschland hat sich nach einer
Schwachephase im letzten Quartal 2012 stabili-
siert, ein kraftiger Aufschwung ist allerdings nicht
zu erwarten.

In Kiirze
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So hat sich die Stimmung in der gewerblichen
Wirtschaft nach dem gunstigen Start in das Jahr
lediglich auf leicht erhéhtem Niveau gehalten und
die Auftragslage in der Industrie hat sich bislang
nicht nachhaltig gebessert. Nach wie vor herrscht
eine grolRe Unsicherheit dariiber, ob die Problem-
lander im Euroraum hinreichend schnelle Fort-
schritte bei ihren Reformen erzielen.

Zwar sind die Prognosen fur die gesamtwirtschaft-
liche Entwicklung im ersten Halbjahr 2013 ge-
dampft, fir das zweite Halbjahr deutet sich aber
wieder ein beschleunigtes Wirtschaftswachstum
an. Dabei dirften die Unternehmen in Deutschland
vor allem von einer wieder starker anziehenden
Weltkonjunktur, insbesondere in den USA und in
den Schwellenlandern, profitieren.

Dass sich die Beschéaftigungssituation trotz des
racklaufigen Wirtschaftswachstums relativ stabil
zeigt, unterstreicht diese Annahme.

Fir den Immobilienmarkt sind die Aussichten auch
fur 2013 weiterhin positiv. Am Investmentmarkt flr
gewerbliche Immobilien in Deutschland wurden im
ersten Jahresviertel 2013 rund 6,7 Mrd. € inves-
tiert und damit ein um 32% oder 1,6 Mrd. € hdhe-
res Transaktionsvolumen als im Vorjahreszeitraum
registriert. Zu bertcksichtigen ist auch, dass sich
kurzfristig kein deutliches Anziehen der Renditen
fur Staatsanleihen abzeichnet, sodass weiterhin
ein attraktiver Risikoaufschlag zu sicheren Immo-
bilieninvestments besteht. Die unverandert niedri-
gen Zinsen, wenig Alternativen bei sicheren Anla-
gen, kauffreudige Verbraucher, anziehende Frih-
indikatoren und ein unverandert stabiler Arbeits-
markt bilden ein fur Investoren weiterhin ausge-
sprochen attraktives Investitionsumfeld fir Immo-
bilien in Deutschland, so dass mittelfristig mit stei-
genden Spitzenmieten gerechnet werden kann.

Ausschiittung
Far die Jahre 2011 bis 2014 sind keine Ausschut-
tungen vorgesehen.



2004

6.063.500 EUR

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit gegriindet
worden. Fur den einzelnen Gesellschafter ist sein Be-
teiligungsverhaltnis ab dem 31. Dezember 2020 (erst-
malige Kiindigungsmoglichkeit) kiindbar.

2012 7,0 % 0,0 %

Kumuliert Gesamt 70,0 % 34,0 %

19.005,97 EUR 2

19.005,97 EUR 2

Pflegeheim St. Viti Uelzen, Am Schitzenplatz 2,
29525 Uelzen

Curanum AG, Minchen

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die
Bebauung, die Verpachtung und Vermietung sowie
VerauRerung von Grundsticken und grundsticksglei-
chen Rechten im Rahmen der Vermdgensverwaltung.

1. Fur 100.000 EUR Beteiligungsbetrag.
Die Bewertung erfolgt in der ab dem 1. Januar 2009 gultigen Gesetzesfassung zum gemeinen Wert, der auch gleichzei-
tig der Verkehrswert ist. Dieser Wert entspricht normalerweise dem aus Anteilsverkaufen abgeleiteten Wert. Fir die
Fondsanteile finden nach unseren Beobachtungen am Zweitmarkt jedoch nur vereinzelte Anteilsubertragungen statt.
Augenscheinlich bilden haufig nicht die marktwirtschaftlichen Faktoren von Angebot und Nachfrage, sondern besonde-
re personliche Ereignisse die Grundlage fur Verkaufsentscheidungen. Eine derart subjektiv gepragte Kaufpreisbildung
kann kein geeigneter Malstab fiir das Herleiten eines gemeinen Wertes sein. Die Anteilsbewertung erfolgt deshalb
gemal § 109 Abs. 2 Satz 2 Bewertungsgesetz (BewG) i. V. m. § 11 Abs. 2 Satz 2 BewG im Rahmen einer Unterneh-
mensbewertung. Diese fiihrt aber infolge der in der Vergangenheit aufgelaufenen Verluste in der Fondsgesellschaft zu

einem Wert, der unter dem aus Verkaufen abgeleiteten Wert liegt.

2. Der dargestellte Wert bezieht sich auf die Regelung ab dem 1. Januar 2009.

In Kiirze.




Gesellschaft

Die K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft) wurde
im Geschaftsjahr 2012 durch die geschaftsfihren-
IK FE Fonds Management
GmbH durch deren Geschéaftsfihrer Herrn Bern-
hard Wilhelm (bis 24. April 2012), Nils Becker (ab
24. April 2012) und Herrn Thomas Dr. Bister-
Fusser vertreten.

de Kommanditistin

Insgesamt sind 34 % der Kommanditeinlagen bis
zum Ende des Geschaftsjahres 2012 in Form von
Ausschittungen an die Gesellschafter zurlickge-
flossen. Bei Prospektierung waren fir den Zeit-
raum bis zum Ende des Geschaftsjahres Aus-
schuttungen in Héhe von kumuliert rd. 70 % vor-
gesehen.

Geschiftsverlauf

Die Pachtzahlungen in vertraglich vereinbarter
Hoéhe wurden von der Curanum AG bis Oktober
2012 fristgerecht entrichtet. Aufgrund der weiter-
hin bestehenden Rechtsstreitigkeiten und der vor-
genommenen Ersatzvornahmen im Rahmen der
Mangelbeseitigung hat die Curanum AG fur die
Monate November und Dezember 2012 sowie fir
den halftigen Januar 2013 die zu entrichtenden
Mieten in Hohe von insgesamt rd. 190 TEUR ein-
behalten. Weitere Mietforderungen bestehen nicht.

Markt

Der Markt fur Pflegeimmobilien ist in Deutschland
im Gegensatz zu allen anderen Immobilienanlage-
klassen weniger von konjunkturellen Schwankun-
gen abhangig, als vielmehr von der demografi-
schen Entwicklung und dem Fortschritt der Medi-
zin. Der leicht positive Wachstumstrend in dem
Marktsegment Pflege ist eine Folge der Zunahme
alterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung, was
zu einer leichten Zunahme der Nachfrage nach
Pflegeplatzen und Pflegefachkraften fuhrte.

Nach Berechnungen von CB Richard Ellis ist da-
von auszugehen, dass in Deutschland bis in das
Jahr 2030 schatzungsweise mehr als 1,2 Mio.
Menschen in Pflegeheimen leben werden. 58% der
Pflegebedirftigen entfallen hierbei auf die Fla-
chenstaaten

Baden-Widrttemberg, und

Die generelle Nachfrage nach

Bayern
Niedersachsen.

Pflegeleistungen in Stadten wie Hannover, Nirn-
berg, Bonn oder Freiburg sowie im suburbanen
Raum der Grofistadte Berlin, Hamburg, Minchen,
Koéln, Frankfurt und Stuttgart wird bis in das Jahr
2030 erheblich ansteigen. Bis 2030 werden knapp
1.400 weitere marktfahige Pflegeimmobilien mit
einer Mindestbettenanzahl von 100 Betten und ei-
nem Investitionsvolumen von 12,5 Mrd. EUR neu
entstehen missen, um die wachsende Nachfrage
der Pflegebedurftigen befriedigen zu kénnen.

Die Angebotsseite stationarer Einrichtungen ist
nach wie vor durch eine steigende Anzahl neuer
Pflegeheime gekennzeichnet. Zwischen 2009 und
2012 ist der Marktanteil der zehn gréften privaten
Betreiber von 10 % auf 12 % angewachsen. Den-
noch ist die private Betreiberlandschaft in
Deutschland nach wie vor von einer relativ stark
fragmentierten Marktstruktur gepragt. Der Trend
zeigt weiter in Richtung steigender Marktanteile
privater Betreiber und einer weiteren Konsolidie-
rung in der Branche. Dies verstarkt den Wettbe-

werbsdruck vor allem fur kleine Betreiber.

Ursache fir die nur leicht gestiegene Nachfrage
ist der insbesondere vom Gesetzgeber forcierte
Vorrang der ambulanten vor der stationaren Pflege
und die damit einhergehenden Kassenleistungen
fur die Angehorigenpflege sowie die Besserstel-
lung der Abrechnungsleistungen
Dienste. Die Preise flr Pflegeleistungen werden
weiterhin sehr stark durch das Oligopol der Pfle-
gekassen bestimmt. Betreiber haben regelmaRig

ambulanter

groRte Schwierigkeiten, Kostensteigerungen, etwa
fur Personal oder Energie, in Vergltungsverhand-
lungen mit den Pflegekassen durchzusetzen.

Pachter

Die Curanum AG ist mit einem flachendeckenden
Netz von insgesamt 76 Einrichtungen und Pflege-
zentren mit 7.700 Pflegeplatzen sowie 2.050 be-
treuten Wohnungen einer der fihrenden deut-
schen Betreiber von Seniorenheimen und Pflege-
zentren. Insgesamt beschaftigt die Curanum AG
rund 6.900 Mitarbeiter in Deutschland.
schaftsjahr stiegen die Konzern-Umsatzerlése im
Vergleich zum Vorjahr von 264,4 Mio. EUR um
8,9 % auf 288,8 Mio. EUR. Dieser Anstieg basiert
zum einen auf der hdheren Auslastung und héhe-

Im Ge-



ren Pflegesatzen sowie zum anderen auf der
erstmaligen
sechs neuen Einrichtungen, die Ende 2011 von
der Bremer Gesellschaft fir Wohnen im Alter
(GWA) ubernommen wurden. Die Wohnanlagen
befinden sich in Bremen, Timmendorfer Strand,
Salzgitter, Goslar und Lingen. Diese trugen knapp
22,0 Mio. EUR zum Umsatzanstieg bei.

ganzjahrigen Konsolidierung von

Das operative Ergebnis (EBITDA) hat sich um
rund 25 % auf 32,2 Mio. EUR verbessert. Das um
7,0 Mio. EUR verbesserte EBITDA entfallt mit 2,0
Mio. EUR auf die bestehenden Pflegeobjekte und
mit rund 5,0 Mio. EUR auf die neuen Einrichtun-
gen. Nach Berucksichtigung der planmaRigen Ab-
schreibungen in Héhe von 14 Mio. EUR weist der
Curanum-Konzern fir das Geschaftsjahr 2012 ein
um 25,8 Mio. EUR verbessertes positives Be-
triebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) von
17,7 Mio. EUR (Vorjahr -8,1 Mio. EUR) aus. Nach
Abzug des Finanzergebnisses betragt das Ergeb-
nis vor Steuern (EBT) 5,2 Mio. EUR (Vorjahr -19,2
Mio. EUR).

(Quelle: Curanum, Geschéftsbericht 2012)

Pachtvertrag

Das Objekt ist vollstadndig fir 30 Jahre bis zum 30.
September 2032 an die Curanum AG verpachtet.
Der Vertrag ist mit einer Verlangerungsoption von
funf Jahren ausgestattet. Der Pachter tragt alle
Nebenkosten, Betriebskosten und die Instandhal-
tungen am Gebaudeinneren. Die Instandhaltungen
an Dach und Fach tragt die Fondsgesellschaft.

Eine Pachterhéhung erfolgte letztmals nach der
Entwicklung des  Verbraucherpreisindex  fur
Deutschland im Marz 2010. Die Curanum AG hat
seitdem eine Pacht von monatlich 75.693,65 EUR
bzw. 908.323,80 EUR p.a. zu zahlen.

Objekt

Etwas noérdlich des Stadtkerns von Uelzen liegt
das Pflegezentrum auf einem 5.112 m2 groflen
Grundstuck. Die viergeschossige Bebauung um-
fasst eine Nettogeschossflache von 5.090 m2. Die
132 Pflegeplatze sind in drei Wohnbereiche mit je
22 Einzel- und elf Doppelzimmern sowie Aufent-
halts-, Funktionszimmern und Pflegebadern ge-
gliedert. Das moderne Haus wurde im November
2002 direkt am St. Viti-Park eroéffnet.

Mangelbeseitigung

Mit Schreiben vom 18. April 2011 haben wir lhnen
mitgeteilt, dass im Januar 2011 die Begutachtung
der von der DEKRA festgestellten Mangel erfolgte.
Im anschlieBenden Verlauf einer Pflichtpriifung
Die Ge-
schaftsfihrung beantragte daher das Beweissiche-

wurden weitere Mangel festgestellt.
rungsverfahren auf diese neuen Mangel auszuwei-
ten. Im Laufe des Geschéaftsjahres 2012 erfolgten
mehrere Begehungen zur Begutachtung der Man-
gel durch den Gutachter vor Ort in Uelzen. Zum
Zeitpunkt der Erstellung des Geschaftsberichtes
lag das finale Gutachten des Sachverstandigen
noch nicht abschlieRend vor. Insofern kénnen
noch keine abschlieRenden Aussagen Uber die
moglichen Kosten und Zustandigkeiten zur Man-
gelbeseitigung sowie zur Kostentragungspflicht
getroffen werden. Nach Aussagen des Mieters
Curanum wurden bis Marz 2013 Ersatzvornahmen
in Héhe von rd. 240.000 EUR vorgenommen, die
durch Rechnungen belegt wurden. Eine Ruckstel-
lung fur diese Rechtsstreitigkeiten wurde entspre-
chend dem handelsrechtlichen Vorsichtsprinzip
ergebnismindernd im Jahresabschluss 2012 er-
fasst.

Jahresabschluss zum 31.12.2012

Das Geschéaftsjahr 2012 weist einen Jahresilber-
schuss von 172.711,67 EUR (Vorjahr: Jahresfehl-
betrag von 737.166,17 EUR) aus. Die Verande-
rung gegenluber dem Vorjahr resultiert im Wesent-
lichen aus den sonstigen Aufwendungen in Folge
der Glattstellung des SWAP-Geschéafts in Hohe
von 936.000 EUR im Vorjahr.

Wir verweisen im Ubrigen auf den gepriiften und
mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehenen Jahresabschluss der Fondsgesell-
schaft fir das Geschéaftsjahr 2012 von der KHS
AG Wirtschaftspriufungsgesellschaft, Kéln (1. Ja-
nuar bis 31. Dezember 2012), der diesem Bericht
beigeflgt ist.

Zum 31. Dezember 2012 weist die Gesellschaft
ein steuerliches Ergebnis vor Berucksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Ver-
luste aus Erganzungsrechnungen einzelner Ge-
sellschafter in Hohe von 203.748 EUR aus. Dieses
Ergebnis ist vorlaufig. Das endglltige Ergebnis
wird nach der abschlieRenden Prifung durch die
Finanzverwaltung festgestellt.

Bericht der Geschéftsfiihrung.




Finanzierung

Die Fondsgesellschaft hat bei Anschaffung des
Grundstucks seinerzeit einen Darlehensvertrag mit
der Hypothekenbank AG in Essen zu einem Zins
von 4,10 Prozent abgeschlossen. Das Darlehen
wurde annuitatisch mit einer Anfangstilgung von
1,7 Prozent p. a. zurlickgefuhrt. Ab November
2007 erhohte sich die Tilgung plangemaR auf 2,65
Prozent.

Die Anschlussfinanzierung ab dem 1. Oktober
2012 wurde bei der ERGO Lebensversicherung
AG, Hamburg, bis zum 30. September 2022 abge-
schlossen. Der Darlehensbetrag betragt 5.530.024
EUR bei einem festen Zinssatz von 4,11 % p.a.
Die Zins- und Tilgungsaufwendungen liegen somit
unter den im Prospekt dargestellten und ange-
nommenen Finanzierungsbedingungen von 6,00 %
p.a. Zum 31. Dezember 2012 betrug die Restvalu-
ta EUR 5.492.632.

Cross-Currency-SWAP

Das urspriingliche Darlehen wurde mit einem so ge-
nannten  Cross-Currency-SWAP
SWAP) auf Basis EUR/Schweizer Franken zu einem
EUR/CHF-Referenzkurs von 1,4604 kombiniert. Dieses
Geschéaft wurde zur Reduktion der Zinsverpflichtung
von 4,10 Prozent auf 2,96 Prozent bis zum 01. Oktober
2012 fest vereinbart. Damit wurde aus dem EUR-

(Zins-Wahrungs-

Darlehen faktisch ein CHF-Darlehen, so dass Zins- und
Tilgungsleistungen durch den Swap in CHF zu leisten
sind. Dies betrifft auch die Restvaluta bei Ende der
Zinsbindungsfrist/ SWAP-Laufzeit.

Im Zuge der Anschlussfinanzierung zum 1. Oktober
2012 wurde der SWAP vollstandig abgelost. Ein neues
SWAP-Geschaft wurde nicht abgeschlossen.

Darlehen zur Liquiditatsiiberbriickung

Mit Schreiben vom 15. November 2011 hatten die Ge-
sellschafter der Aufnahme eines Darlehens zur Liquidi-
tatstiberbriickung bis zur Héhe von 370.000 EUR zu-
gestimmt. Eine Finanzierung bei Kreditinstituten war
hier nicht zu erhalten. Stattdessen hat die IDEENKAPI-
TAL GmbH der Fondsgesellschaft die nétige Liquiditat
in Form eines zweckgebundenen Darlehens zu markt-
Ublichen Konditionen in genannter Hohe bereitgestellt.

e Darlehensbetrag: 370.000 EUR

e Laufzeit bis: 31. Dezember 2013

e Zinssatz: 4,55 % p.a. fest Uber die gesamte
Laufzeit

e Tilgung: beliebig in Teilbetragen wahrend der
Laufzeit, spatestens am 31. Dezember 2013

Das Darlehen wurde ohne Stellung von Sicherheiten
gewahrt, jedoch ist vor einer etwaigen Ausschuttung
von Liquiditatsiiberschiissen an Gesellschafter zu-
néchst diese Uberbriickungsfinanzierung vollstandig
zurtickzufihren.

Ausblick fiir 2013

Aufgrund der SWAP-Schlusszahlung am 1. Okto-
ber 2012 und dem damit verbundenen héheren Li-
quiditatsbedarf sowie zusatzlichen Zins- und Til-
gungszahlungen auf das Uberbriickungsdarlehen
sind Ausschittungen bis 2014 nicht darstellbar.
Bei ansonsten plangemaflem Verlauf waren erste
Ausschittungen wieder fir das Jahr 2014 in 2015
zu erwarten.



Bericht des Steuerberaters

KHS DR, SCHLOMER HEINEMANN KEMPIS

WERTSCHAFTSPR IR VIRITEAGETTR BuDamiren - Steusassnalen

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG
Bericht des Steuerberaters fiir 2012

1. _Jahresabschiuss fiir das Geschaftsiahr 01.01.2012 bis 31.12.2012

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2012 wurde durch die Partnerschafts-
gesellschaft LADM Liesegang Aymans Decker Mittelstaedt & Partner erstellt. Die Jahres-
abschlussprifung erfolgte wie bereits in den Vorjahren durch die KHS AG Wirtschafis-
prifungsgesellschaft, Kéin. Die KHS AG hat den Bestatigungsvermerk nach Abschluss der
Prifung des Jahresabschlusses fir 2012 erteilt.

Der Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2012 weist einen Jahresiuberschuss in Héhe
von € 172.711,67 (im Vorjahr: Jahresfehlbetrag in Hohe von €-737.166,17) aus. Der
JahresUberschuss wird auf alle Gesellschafter, entsprechend ihrem jeweils eingezahiten
Anteil am Gesamtkapital der Geaellachaft, auf deren Kapitalkonten verteilt.

2. Steuererklirungen

Die im Kalenderjahr 2012 beim Finanzamt eingereichte Steuererkldrung 2011 ist noch
nicht veranlagt.

Auf Basis des gepriften Jahresabschlusses 2012 werden wir die Steuererklirung 2012
der Gesellschaft bis Ende Oktober 2013 fertig stellen.

Die uns durch die Treuhdnderin mitgeteilten Sonderbetriebseinnahmen und -ausgaben
werden in der Steuererklarung genauso beriicksichtigt wie die Ergebnisse aus den
Erganzungsbilanzen der einzeinen Anleger. Den Anlegern wird ebenfalls bis Ende Oktober
2013 eine individuelle Ergebnismitteilung zugesandt.

Da die Gesellschaft eine vermogensverwaitende Gesellschaft ist, wird das steuerliche
Ergebnis durch Erstellung einer Einnahmen-Uberschussrechnung ermittelt.

FlUr das Jahr 2012 betragt das steuerliche Ergebnis vor BerlUcksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Verluste aus Ergdnzungsrechnungen
einzelner Gesellschafter € 203.748,08 (im Vorjahr € 352.042,99).

Kap Pllegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG. Bericht des Steuerberaters
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KHS DR. SCHLOMER HEINEMANN KEMPIS

\WHTSOHAFTSPA IFER - VEREIBTER BUDWPRIFER - STELERBERATER

Die Differenz zwischen dem steuerlichen und dem handelsrechtlichen Ergebnis resultiert
im Wesentlichen aus im Jahr 2012 gebuchten Aufwendungen fir den Cross-Cumency-
SWAP in Hohe von € 25.125,79 (im Vorjahr € 979.379,04). Diese Aufwendungen stellen
steuerlich keine abzugsfahigen Werbungskosten dar.

In den vergangenen Jahren ist die Finanzverwaltung den Steuererkldrungen gefolgt und
hat keine abweichenden Steuerfestsetzungen vorgenommen.

3._Betriebspriifung

Bei der Gesellschaft hat eine Betriebsprifung flr die Jahre 2004 - 2009 stattgefunden, die
im Jahre 2011 abgeschlossen wurde. Die Veranderungen aufgrund der Betriebsprifung
beschrankten sich auf geringfigige Folgewirkungen aus den Festistellungen der
vorhergehenden Betriebspriafung,

Kélin, des 19. August 2013

KHS DR. SCHLOMER HEINEMANN KEMPIS

VWRTSCHAFTSPROFER * VEREIDIGTER BUCHPROFER * STEUERBERATER

777 i f
obert Heinemann
Wirtschaftsprifer Steuerberater



‘Bueyuy pun ANS ‘zuejg

"OM "00 3 HQWO spuojalipuay JVININI Usz|an winjjuazabald d'eH

6

Bilanz, GuV und Anhang.

Z0'80L'¥6Z'6 L0TBL'80L°L
81L'958° L5190 Z0'e0e’e0a's
0L'S0P'62€° L 00'90€'082
¥i'vv8'008's SFZZLGeSL
3 ?
LozeLie cLzaLie
YAISSYd

usjeyudjipulgen "D

uabunjesyony g

vejsIpUBLALO) Jop epejue|Elde
feyndenuabz v

S ——
80L'P6Z'6 L078L°80L°L

Ev'verzen ‘BEGeO ZEr
62 690 228 0560 26
P1'S0E 000
¥LCoE 000
00'000°95€- 00'000°95€-
00'000°95€ 00'000'95¢
1¥086 55 000

BTilieszr | Telelive
DL 60960Z 1  BOEGhSEE
BL'Z8Y'Sk pL'p95'951

BEEZ5 001 L Geaceveea

E] [
_._bN.N—.—n NSN.N_..—Q

Z10Z Jaquiazaq ‘L¢ wnz zue|g

usjspipuBluloy ||

[endey| sajqepen ‘g

ebejusjyond epusymssne 7

ebeuRudld °)
uuguswajdwoy |

udlyeUuy
pun ayueIsnIoA ayoepsb
uebe|upsusBouuUBA YN IWaIN ‘0

usysodsbunzusibgesBunuyoey o

usinipsupiipeny |8q usqeneD ||

epugsusBabsuaBouuap
abnsuos pun usBunsspiog |

usBguuemynepun g

usBe|usyoes
usBiouusssbejuy 'y

YAILAMY



2o N2

10,

1.

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Umsatzeritse
Sonstige betriebliche Ertrige
Rohergebnis

. Abschreibungen auf

Sachanlagen

. Sonstige betriebliche

Aufwendungen
daven aus Wahvungsumrechnung
€52.725,19 (V].: € 1.012.558,58)

. Sonstige Zinsen und ahnliche

Ertréige

. Zinsen und dhnliche

Aufwendungen
davon an verbundene Unlamshmen
€ 73.779,13 (V.- € 3647,50)

. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstitigkeit

. Jahresfehlbetrag/

Jahresiiberschuss
Belastung/Gutschrift auf
Kapitalkonten

Ergebnis nach
Verwendungsrechnung

2012 2011
€ € € €
908.323,72 932.,603,54
16.492,24 0,00
92481596 932.603,54
226.195,00 250.930,00
287.028,16 1.174.335,60
15.120,91 6.716,65
254.011,04 251.220,76
-238.881,13 -244.504,11
172.711,67 -737.166,17
172.711,67 -737.166,17
172.711,67 -737.166.17
0,00 0,00



ANHANG

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG wurde
unter Beachtung der Vorschriflen des Handelsgesetzbuches sowie des Gesellschafisvertrages

aufgestellt.

Der Jahresabschiuss wurde enlsprechend den Vorschriften der §§ 242 fi. HGB aufgestelll. Die
erganzenden Vorschriften fiir bestimmte Personengesellschaften (§§ 264 fi. HGB) wurden beachtet.

Die Gesellschaft welist zum Abschlussstichtag die Gréenmerkmale einer kieinen Gesellschaft gemdt
§ 267 Abs. 1 und 4 HGB i. V. m. § 264 a Abs. 1 HGB auf.

Bel der Aufstellung des Anhangs wurde von den grifenabhdngigen Erleichterungen fiir kleine
Gesellschaften gemaR § 288 HGB zum Teil Gebrauch gemacht.

Die Bllanz wurde gem. §§ 266 und 264c HGB LV.m. § 264a Abs. 1 HGE gegliedert wiihrend die
Gewinn- und Verlustrechnung gem&R § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt wurde.
Auf die Aufstellung eines Lageberichtes wurde gemal § 264 Abs. 1 5. 4 HGB verzichtet.

Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Sachanlagevermtgen wurde mit den Anschaffungskosten angesetzt und soweil sie der
Abnutzung unterliegen um die planmaBige Abschrelbung vermindert. Die planmafigen Abschrei-
bungen orientieren sich an der voraussichtlichen Nutzungsdauer. Die Abschrelbungen berechnen sich
nach der linearen Methode.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde wurden zum Nominalwart angesetzt.
Flissige Mittel wurden zum Nominalwert angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fir alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des
voraussichtlichen Erfullungsbetrages gebidet, der nach vemninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichligt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben in voller Hohe eine Restlaufzeit von
bis zu einem Jahr.

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG.
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Eigenkapital

Der Im Geschiftsjahr 2012 realisierte Jahresiiberschuss in Hohe von EUR 172.711,67 wurde den
Kapitalkonten der Gesellschafter anteilig in Hhe ihrer Einlage gutgeschrieben.

Verbindlichkeiten

Zur Verbesserung der Klarheit und der Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit
den Verbindlichkeiten in einem Verbindlichkeitensplegel zusammengefasst dargestellt

Stand Restlaufzeit | Restlaufzeit | Restlaufzeit Davon
31.12.2012 bis zwischen 1 mehr als 5 besichert
1 Jahr und 5 Jahren Jahre

EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten
|gegeniber Kreditinstituten 20,16 20,16 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten
gegeniiber verbundenen | 5.863.33346| 600.500,99| 1.019.561,54| 4.243.270,03| 5.492.632,00
Unternehmen
Summe 5.863.353,62] 600.521,15| 1.019.561,54| 4.243.270,93| 5.492.632,00

Die Verbindlichkelten gegeniiber verbundenen Untemehmen sind in Hohe von EUR 5.492.632,00
durch eine Grundschuld auf dem Verpachtungsobjekt gesichert.

Die Verbindiichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 5.863.333,46 (Varjahr:
EUR 370.000,00) kénnten auch als sonstige Verbindlichkellen ausgewiesen werden.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hihe von EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 9.861,50) knnten auch unter
dem Pasten "Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaflern” ausgewiesen werden.

Zinsergebnis SWAP

Die Zinsaufwendungen aus dem Grunddarehen in Hdhe von EUR 173.546,01 wurden mit den
saldierten Zinsaufwendungen und -ertréigen aus dem SWAP in Héhe von EUR 49.300,51 unter dem
Posten "6. Zinsen und dhnliche Aufwendungen” saldiert. Das Cross-Currency-SWAP-Geschaft ist am

01.10.2012 ausgelaufen.

Sonstige Pflichtangaben
Haftung einzelner Kommanditisten

Auf Grund des Verlus und der getdtiglen Entnahmen ist die AuBenhaflung der
Kommanditisten gem&R § 172 Abs. 4 HGB in Hohe von EUR 87.181,43 wieder aufgelebt.




Mame der Geschéftsfiihrer

Die Geschiéftsfiihrung der K & P Pllegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG erfolgt
grundsétzlich durch die IK FE Fonds Management GmbH wiéhrend die beiden Komplementarinnen die
K & P Pflegezentrum Uelzen GmbH und die IK Pllegazentrum Uelzen Verwaltungs-GmbH weitestgeh-
end von der Geschiftsfilhrung ausgeschiossen sind. Sie werden vertreten durch ihre Geschaftsfihrer:

Herrn Thomas Simonmeyer, Bankkaufmann
Herrn Axel Rockwitz, Kaufmann (seit dem 01.08.2012)

K & P Pfiegezentrum Uelzen GmbH:
Herm Thomas F. Roth, Industriekaufmann

1K FE Fonds Management GmbH:

Herm Dr. Thomas Bister-Fusser, Leiter Fondsmanagement
Herrn Bernhard Wilhelm, Fondsmanager (bis zum 24.04.2012)
Herrn Nils Becker, Fondsmanager (seit dem 24.04.2012)

Persénlich haftende Gesellschafter

Personlich haftende Gesellschafter sind die IK Pflegezentrum Uezlen Verwaltungs-GmbH, Diisseldorf,
mit einem gezeichneten Kapital in Héhe von EUR 25.000,00 und die K & P Pflegezentrum Uelzen
GmbH, Rendsburg, mit einem gezeichneten Kapital in Héhe von EUR 25.000,00.

Name und Sitz des Mutteruntenehmens fiir den gréften und fiir den kleinsten Kreis des
Konzernabschlusses (§ 285 Nr. 14 HGB)

Die Miinchener Riickversicherungs-Gesellschaft AG in Minchen, Koniginstr. 107, 80802 Minchen,
stellt einen IFRS-Konzernabschluss fiir den griBten Kreis von Unternehmen auf, die ERGO
Versicherungsgruppe AG, Viktoriaplatz 2, 40198 Disseldorf, einen IFRS-Konzemabschluss fir den
Kleinsten Krels von Unternehmen, in den die K & P Pflegezentrum Uelzer IMMAC Renditefonds
GmbH & Co. KG einbezogen wird. Der Geschéitsbericht ist in den Geschéftsriumen der Gessllschaft
erhdltlich oder kann iiber das Internet bezogen werden. Die Hinterlegung der Konzernabschilsse
erfolgl im elektronischen Bundesanzeiger.

Diisseldorf, den eL 4. 2043

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG.
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriufers.

AKTIENGESELLSCHAFT
WIRTSCHAFTSPROFUNGS GESELLSCHAFT

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die K & P Pflegezentrum Ueizen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter
Einbeziehung der Buchfithrung der K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rentditefonds GmbH & Co. KG, Diis-
seldorf, fir das Geschafisjahr vom 1, Januar bis 31, Dezember 2012 gepriift. Die Buchfilhrung und die Aufstel-
lung des Jahresabschiusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Verreter der Gesellschafl. Unse-
re Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Gber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGEB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspril-
fer (IDW) feslgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriffung vorgenommen. Danach ist
die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméfiger Buchfilhrung vermittelten Bildes
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bel
der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Giber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirt-
schaflliche und rechtiiche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler berticksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachwelse fur die Angaben in Buchfilhrung und Jahresabschluss Oberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt, Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen
Einschéitzungen der gesetziichen Vertreter sowle die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses,
Wir sind der Auffassung, dass unsers Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurtellung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen des Geselischafisvertrags und
vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild von der Vermagens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft,

Eine Verwendung des vorstehenden Bestitigungsvermerks bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffent-
lichungen oder Weitergabe des Jahresabschiusses in einer von der bestitigten Fassung abweichenden Form (ein-
schlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer emeuten Stellungnahme, sofem hierbei unser
Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Koin, den 22. April 2013

KHS AKTIENGESELLSCHAFT
WIRTSCHAF TSPRUFUNGSGESELLBCHAFT
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K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Amtsgericht Dusseldorf, HRA 20774
Disseldorf-Mitte, 133/5722/1099
6.063.500 EUR

31

Unbestimmte Zeit, erstmalige Kindigungsmog-
lichkeit fir den einzelnen Gesellschafter zum
31. Dezember 2020

K&P Pflegezentrum Uelzen GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Disseldorf

Dr. Thomas Bister-Flisser, Nils Becker

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Dr. Markus Theis

Auf einen Blick.




IDEENKAPITAL GmbH

Berliner Allee 27-29

40212 Disseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0
Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

K&P Pflegezentrum Uelzen GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0
Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht
Ihnen das Team der IDEENKAPITAL Fonds Treuhand
GmbH gerne zur Verfigung.

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Disseldorf

Telefon: +49 (0)211/136 08 866
Telefax: +49 (0)211/136 08 825
info@ideenkapital.de



