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In Kurze.

Makrookonomisches Umfeld im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr

Die wirtschaftliche Aktivitat
reichte im Verlauf des vergangenen Jahres wieder

in Deutschland er-

das Niveau vor der Wirtschafts- und Finanzkrise.
Das Bruttoinlandsprodukt 2011
preisbereinigt um 3,0 Prozent. Die deutsche Ar-
beitslosenquote ist mit durchschnittlich 7,1 % eine
der niedrigsten in Europa. Allerdings hat im Laufe

stieg im Jahr

des vergangenen Jahres die Verschuldung in einer
Reihe von Industriestaaten zu einer deutlichen
Verunsicherung an den Kapitalmarkten gefihrt.
Dadurch tribten sich sowohl die Konjunkturerwar-
tungen der deutschen Wirtschaft als auch der an-
deren europaischen Lander in der zweiten Jahres-
halfte 2011 merklich ein. Insgesamt erwies sich
das Wirtschaftswachstum 2011 trotz der Unsicher-

heiten an den Kapitalmarkten aber als robust.

Ausblick

GroRRe Teile der Eurozone sind mit der Bereini-
gung struktureller Fehlentwicklungen befasst und
werden im Zuge der Ruckfuhrung fiskalischer De-
fizite weiterhin eine schrumpfende Binnennachfra-
ge verzeichnen. Der niedrige Auflenwert der Ge-
meinschaftswahrung hat deutschen Anbietern je-
doch bisher Exporterfolge auf aulRereuropaischen
Markten ermdglicht. Die von der Staatsschulden-
krise ausgehende Unsicherheit wird die Wirtschaft
im Euroraum weiter lahmen. Im zweiten Halbjahr
2012 durfte die Wirtschaftsleistung
schrumpfen.

weiter
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Viele Peripherielander werden ihre Defizitziele
2012 teilweise deutlich verfehlen, was das Ver-
trauen in die Finanzpolitik weiter schwacht. Die
daraus resultierende tiefe Verunsicherung wird
dazu beitragen, dass die Konsumenten und Unter-

nehmen in ihren Planungen vorsichtiger werden.

Kurzfristig dirfte die grolRe Unsicherheit allerdings
auch bei Investitionsentscheidungen aufschieben-
de Wirkung entfalten, so dass sich 2012 gesamt-
wirtschaftlich zunachst keine weitere Erholung
mehr einstellen sollte. Trotz bescheidener Zu-
wachse in der zweiten Jahreshalfte ist fur 2012 in
Deutschland noch mit einem leichten Wertschop-
fungszuwachs von rund 0,5 % bis 0,7 % zu rech-

nen.

Am Investmentmarkt fir gewerbliche Immobilien in
Deutschland wurden in der ersten Jahreshalfte
2012 rund 9,4 Mrd. EUR investiert. Durch die all-
gemeine Verunsicherung infolge der Staatsschul-
denkrise in der Eurozone erhdhen sich die Finan-
zierungsanforderungen weiter. Im Allgemeinen re-
duzieren Banken derzeit ihre Kreditvergabe und
beschréanken diese zusatzlich auf bestimmte
Assetklassen. So werden aktuell Finanzierungen
fur erstklassige und langfristig vermietete Objekte
vergeben. Aufgrund des groRen Renditeabstands
zwischen erstklassigen Immobilieninvestments in
den Top-Standorten und den langfristigen Schuld-
titeln des Bundes werden institutionelle Investoren
dazu tendieren, ihre Immobilienquote im Portfolio

weiter zu erhohen.

Ausschiittung
Fur die Jahre 2011 bis 2014 sind keine Ausschut-
tungen vorgesehen.



In Kurze.

IHRE BETEILIGUNG AUF EINEN BLICK

Emission

2004

Kapitaleinlagen

6.063.500 EUR

Laufzeit der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit gegrindet
worden. Fur den einzelnen Gesellschafter ist sein Be-
teiligungsverhaltnis ab dem 31. Dezember 2020 (erst-
malige Kindigungsmaoglichkeit) kindbar.

Ausschiittung Prospekt Ist
2011 7,0 % 0,0 %
Kumuliert Gesamt 63,0 % 34,0 %

Erbschaftssteuerlicher Wert zum 31.12.2011"

16.235,17 EUR 2

Schenkungssteuerlicher Wert zum 31 .12.2011"

16.235,17 EUR 2

Investitionsobjekt

Pflegeheim St. Viti Uelzen, Am Schitzenplatz 2,
29525 Uelzen

Mieterin

Curanum AG, Miinchen

Gesellschaftszweck

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die
Bebauung, die Verpachtung und Vermietung sowie
VerauRerung von Grundsticken und grundsticksglei-
chen Rechten im Rahmen der Vermdgensverwaltung.

1. Fur 100.000 EUR Beteiligungsbetrag.

Die Bewertung erfolgt in der ab dem 1. Januar 2009 gliltigen Gesetzesfassung zum gemeinen Wert, der auch gleichzei-

tig der Verkehrswert ist. Dieser Wert entspricht normalerweise dem aus Anteilsverkaufen abgeleiteten Wert. Fir die

Fondsanteile finden nach unseren Beobachtungen am Zweitmarkt jedoch nur vereinzelte Anteilsiibertragungen statt.

Augenscheinlich bilden haufig nicht die marktwirtschaftlichen Faktoren von Angebot und Nachfrage, sondern besonde-

re personliche Ereignisse die Grundlage fir Verkaufsentscheidungen. Eine derart subjektiv gepragte Kaufpreisbildung

kann kein geeigneter Malstab fir das Herleiten eines gemeinen Wertes sein. Die Anteilsbewertung erfolgt deshalb

gemaf § 109 Abs. 2 Satz 2 Bewertungsgesetz (BewG) i. V. m. § 11 Abs. 2 Satz 2 BewG im Rahmen einer Unterneh-

mensbewertung. Diese flihrt aber infolge der in der Vergangenheit aufgelaufenen Verluste in der Fondsgesellschaft zu

einem Wert, der unter dem aus Verkaufen abgeleiteten Wert liegt.

2. Der dargestellte Wert bezieht sich auf die Regelung ab dem 1. Januar 2009.

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG. In Kiirze.
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Bericht der Geschaftsfuhrung.

Gesellschaft

Die K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-
fonds GmbH & Co. KG (Fondsgesellschaft) wurde
im Geschéaftsjahr 2011 durch die geschaftsfuhren-
de Kommanditistin IK FE Fonds Management
GmbH durch deren Geschéaftsfuhrer Herrn Bern-
hard Wilhelm und Herrn Thomas Bister-Fusser

vertreten.

Insgesamt sind 34 % der Kommanditeinlagen bis
zum Ende des Geschéaftsjahres 2011 in Form von
Ausschuttungen an die Gesellschafter zurickge-
flossen. Bei Prospektierung waren fur den Zeit-
raum bis zum Ende des Geschaftsjahres Aus-
schuttungen in Héhe von kumuliert rd. 63 % vor-
gesehen.

Geschaftsverlauf

Mit der Curanum AG hat die Fondsgesellschaft
weiterhin einen Pachter, der die Pachtzahlungen
in vertraglich vereinbarter Hohe fristgerecht ent-
richtet.

Markt

Die wirtschaftliche Entwicklung der Pflegebranche
ist Uberwiegend von der demografischen Entwick-
lung und dem Fortschritt der Medizin abhangig.
Erst an zweiter Stelle hat die allgemeine konjunk-
turelle Entwicklung der Wirtschaft Einfluss auf die
Pflegebranche. Der Markt fur Pflegeimmobilien ist
in Deutschland im Gegensatz zu allen anderen
Immobilienanlageklassen weniger von konjunktu-
rellen Schwankungen abhangig.

Der leicht positive Wachstumstrend in dem Markt-
segment Pflege ist eine Folge der Zunahme alterer
Menschen an der Gesamtbevdlkerung, was zu ei-
ner leichten Zunahme der Nachfrage nach Pflege-
platzen und Pflegefachkraften fuhrte. Nach Be-
rechnungen von CB Richard Ellis ist davon auszu-
gehen, dass in Deutschland bis in das Jahr 2030
schatzungsweise mehr als 1,2 Mio. Menschen in
Pflegeheimen leben werden. Hiervon entfallen
58% der Pflegebedirftigen auf die Flachenstaaten
Baden-Wdirttemberg, Bayern und Niedersachsen.
Die Angebotsseite stationarer Einrichtungen ist
derweil durch eine steigende Anzahl neuer Pfle-
geheime gekennzeichnet. den
Wettbewerbsdruck vor allem fir kleine Betreiber.

Dies verstarkt

Die zehn groRten privaten Pflegeheimbetreiber
haben zusammen einen Marktanteil von gerade
einmal rund 10 %. Die Folge ist ein nach wie vor
anhaltender Konsolidierungstrend in der Branche.

Ursache fur die nur leicht gestiegene Nachfrage
ist der insbesondere vom Gesetzgeber forcierte
Vorrang der ambulanten vor der stationaren Pflege
und die damit einhergehenden Kassenleistungen
fur die Angehorigenpflege sowie die Besserstel-
lung der Abrechnungsleistungen ambulanter
Dienste. Die Preise fiir Pflegeleistungen werden
weiterhin sehr stark durch das Oligopol der Pfle-
gekassen bestimmt. Betreiber haben regelmalig
groRte Schwierigkeiten, Kostensteigerungen, etwa
flir Personal oder Energie, in Vergltungsverhand-

lungen mit den Pflegekassen durchzusetzen.

Pachter

Mit einem flachendeckenden Netz von insgesamt
77 Einrichtungen und Pflegezentren mit 8.100
Pflegeplatzen sowie 2.050 betreuten Wohnungen
ist die Curanum AG einer der fuhrenden deut-
schen Betreiber von Seniorenheimen und Pflege-
zentren. Im Geschéaftsjahr stiegen die Konzern-
Umsatzerlése im Vergleich zum Vorjahr um 9,0
Mio. EUR auf 266,0 Mio. EUR. Dieser Anstieg ist
auf die héhere Auslastung und auf die Inbetrieb-
nahme der neuen Einrichtungen in Hennef-Mitte
im Juni 2011 zuriickzufihren. Auch die Ubernah-
me von sechs GWA-Einrichtungen in Bremen,
Timmendorf, Salzgitter, Goslar und Lingen trugen
mit 3,6 Mio. EUR zum Umsatzanstieg bei. Der
Curanum-Konzern weist fir das Geschaftsjahr
2011 aufgrund von auRerplanmaRigen Abschrei-
bungen auf Geschafts- oder Firmenwerte sowie
Immobilien in Héhe von 22,2 Mio. EUR ein negati-
ves Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern
(EBIT) von -8,1 Mio. EUR (Vorjahr -7,1 Mio. EUR)
aus. Nach Abzug des Finanzergebnisses betragt
das Ergebnis vor Steuern (EBT) -19,2 Mio. EUR
(Vorjahr -17,0 Mio. EUR).

(Quelle: Curanum, Geschéaftsbericht 2011)

Pachtvertrag

Das Objekt ist vollstandig fur 30 Jahre bis zum 30.
September 2032 an die Curanum verpachtet. Der
Vertrag ist mit einer Verlangerungsoption von funf



Jahren ausgestattet. Der Pachter tragt alle Ne-
benkosten, Betriebskosten und die Instandhaltun-
gen am Gebaudeinneren. Die Instandhaltungen an
Dach und Fach tragt die Fondsgesellschaft.

Eine Pachterhdhung erfolgte letztmals nach der
Entwicklung des  Verbraucherpreisindex  fur
Deutschland im Marz 2010. Die Curanum AG hat
seitdem eine Pacht von monatlich 75.693,65 EUR
bzw. 908.323,80 EUR p.a. zu zahlen.

Objekt

Etwas nordlich des Stadtkerns von Uelzen liegt
das Pflegezentrum auf einem 5.112 m2? groflen
Grundstick. Die viergeschossige Bebauung um-
fasst eine Nettogeschossflache von 5.090 m2. Die
132 Pflegeplatze sind in drei Wohnbereiche mit je
22 Einzel- und elf Doppelzimmern; sowie Aufent-
halts-, Funktionszimmern und Pflegebadern ge-
gliedert. Das moderne Haus wurde im November
2002 direkt am St. Viti Park erdffnet.

Mangelbeseitigung

Mit Schreiben vom 18. April 2011 haben wir lhnen
mitgeteilt, dass im Januar 2011 die Begutachtung
der von der DEKRA festgestellten Mangel erfolgte.
Im anschlieBenden Verlauf einer Pflichtprifung
wurden weitere Mangel festgestellt. Die Ge-
schaftsfihrung beantragte daher das Beweissiche-
rungsverfahren auf diese neuen Mangel auszuwei-
ten. Im Laufe des Geschéaftsjahres 2012 erfolgten
Begehungen zur Begutachtung der Mangel durch
den Gutachter vor Ort in Uelzen. Zum Zeitpunkt
der Erstellung des Geschaftsberichtes lag das
Gutachten des Sachverstandigen noch nicht ab-
schliefend vor. Insofern kdnnen noch keine ab-
schlieRenden Aussagen Uber die moglichen Kos-
ten zur Mangelbeseitigung und die
Kostentragungspflicht getroffen werden.

Jahresabschluss zum 31.12.2011

Das Geschaftsjahr 2011 weist einen Jahresfehlbe-
trag von -737.166,17 EUR (Vorjahr: Jahrestber-
schuss von 35.754,99 EUR) aus. Die Veranderung
gegenuber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen
aus um 798.811 EUR auf 1.174.336 EUR gestie-
genen sonstigen Aufwendungen

Glattstellung des SWAP-Geschéfts.

in Folge der

Wir verweisen im Ubrigen auf den gepriiften und
mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehenen Jahresabschluss der Fondsgesell-
schaft fir das Geschéaftsjahr 2011 von der KHS

AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Kéln (1. Ja-
nuar bis 31. Dezember 2011), der diesem Bericht
beigeflgt ist.

Zum 31. Dezember 2011 weist die Gesellschaft
ein steuerliches Ergebnis vor Berucksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Ver-
luste aus Erganzungsrechnungen einzelner Ge-
sellschafter in Hohe von 352.043 EUR aus. Dieses
Ergebnis ist vorlaufig. Das endgultige Ergebnis
wird nach der abschlieRenden Prifung durch die
Finanzverwaltung festgestellt.

Finanzierung

Die Fondsgesellschaft hat bei Anschaffung des
Grundsticks seinerzeit einen Darlehensvertrag mit
der Hypothekenbank AG in Essen zu einem Zins
von 4,10 Prozent abgeschlossen. Das Darlehen
wird annuitatisch mit einer Anfangstilgung von 1,7
Prozent p. a. zuruckgefuhrt. Ab November 2007
erhbéhte sich die Tilgung plangemafR auf 2,65 Pro-
zent. Bedingt durch einen friiher einsetzenden Til-
gungsverlauf, liegen die Restvaluten unterhalb der
Prognosewerte und damit glnstiger als geplant.
Zum 31. Dezember 2011 betragt die Darlehens-
schuld 5.777.400 EUR.

Die Anschlussfinanzierung ab dem 1. Oktober 2012
wurde bei der ERGO Lebensversicherung AG, Ham-
burg, bis zum 30. September 2022 abgeschlossen. Der
Darlehensbetrag betragt 5.530.024 EUR bei einem
Zinssatz von 4,19 % p.a. fest. Die Geschaftsfiihrung
konnte somit das derzeit niedrige Zinsniveau nutzen,
um eine unter der im Prospekt dargestellten und ange-
nommenen Anschlussfinanzierung von 6,00 % p.a. ab-
zuschlieRen.

Cross-Currency-SWAP

Das urspriingliche Darlehen wurde mit einem so ge-
nannten  Cross-Currency-SWAP  (Zins-Wahrungs-
SWAP) auf Basis EUR/Schweizer Franken zu einem
EUR/CHF-Referenzkurs von 1,4604 kombiniert. Dieses
Geschaft wurde zur Reduktion der Zinsverpflichtung
von 4,10 Prozent auf 2,96 Prozent bis zum 01. Oktober
2012 fest vereinbart. Damit wurde aus dem EUR-
Darlehen faktisch ein CHF-Darlehen, so dass Zins- und
Tilgungsleistungen durch den Swap in CHF zu leisten
sind. Dies betrifft auch die Restvaluta bei Ende der
Zinsbindungsfrist/ SWAP-Laufzeit.

Am Falligkeitstag 1. Oktober 2012 erhalt die Fondsge-
sellschaft von der Bank 5.686.411 EUR und muss im
Gegenzug 8.304.434 CHF zahlen. Die Schweizer Fran-

Bericht der Geschaftsflihrung.




ken missen dazu von der Fondsgesellschaft ange-
schafft werden. Die Fondsgeschaftsfiihrung hat die
Entwicklung des Schweizer Franken stets sehr genau
beobachtet. Mit Blick auf die Intensivierung der Schul-
denkrise in der Eurozone in der Mitte des Jahres 2011
und der damit verbundenen Unsicherheit auf den Fi-
nanzmarkten hat der Euro gegenliber dem Schweizer
zwischenzeitlich bis zur Paritdt abgewertet. Da eine
schnelle und nachhaltige Losung der Schuldenkrise
durch die europaischen Regierungen nicht absehbar
war, hat die Fondsgeschaftsfihrung am 24. Oktober
2011 die offene Position geschlossen und Schweizer
Franken auf Termin 1. Oktober 2012 zum Kurs von
1,22 gekauft. Somit muss die Fondsgesellschaft am
Falligkeitstermin zusatzliche 1.096.370 EUR aufwen-
den, um die bendtigten Schweizer Franken kaufen zu
kénnen. Der EUR/CHF-Kurs hat sich im Laufe des Jah-
res 2012 bei dem von der Schweizer Nationalbank avi-
sierten Zielwechselkurs von rund 1,20 EUR/CHF ein-
gependelt. Hatte die Fondgesellschaft das SWAP-
Geschaft nicht geschlossen und lage der Kurs am
Stichtag weiterhin bei 1,20 EUR/CHF hatte dies einen
Mehraufwand von rund 113.096 EUR zur Folge gehabt.

Eine Kurssicherung war auch erst moglich geworden,
nachdem die Fondsgesellschaft ein Uberbriickungsdar-
lehen fiir die entstehende Liquiditatsliicke in ausrei-
chender Hohe erhalten hat, da die Bank eine 100-
prozentige Hinterlegung des Differenzbetrages verlang-
te.

Darlehen zur Liquiditatsiiberbriickung

Mit Schreiben vom 15. November 2011 hatten die Ge-
sellschafter der Aufnahme eines Darlehens zur Liquidi-
tatsliberbriickung bis zur Hohe von 370.000 EUR zu-
gestimmt. Eine Finanzierung bei Kreditinstituten war
hier nicht zu erhalten. Stattdessen hat die IDEENKAPI-
TAL GmbH der Fondsgesellschaft die nétige Liquiditat
in Form eines zweckgebundenen Darlehens zu markt-
Ublichen Konditionen in genannter Hohe bereitgestellt.

e Darlehensbetrag: 370.000 EUR

e Laufzeit bis: 31. Dezember 2013

e Zinssatz: 4,55 % p.a. fest Uber die gesamte
Laufzeit

+ Tilgung: beliebig in Teilbetragen wahrend der
Laufzeit, spatestens am 31. Dezember 2013

Das Darlehen wurde ohne Stellung von Sicherheiten
gewahrt, jedoch ist vor einer etwaigen Ausschuttung

von Liquiditatsiberschissen an Gesellschafter zu-
néchst diese Uberbriickungsfinanzierung vollstandig
zurickzufihren. Bei ansonsten plangemafiem Verlauf
waren erste Ausschuttungen wieder fur das Jahr 2014
in 2015 zu erwarten. Die Treuhandkommanditistin hat
nach Prifung der Rahmendaten des Angebotes ihre
gemal § 8 Abs. 1 d) des Gesellschaftsvertrages zum
Abschluss von Darlehensvertragen einzuholende Zu-
stimmung erteilt.

Ausblick fur 2012

Aufgrund der SWAP-Schlusszahlung am 1. Okto-
ber 2012 und dem damit verbundenen hdheren Li-
quiditatsbedarf sowie zusatzlichen Zins- und Til-
gungszahlungen auf das Uberbriickungsdarlehen
sind Ausschuttungen bis 2014 nicht darstellbar.



Bericht des Steuerberaters

¥i4ss DR. SCHLOMER HEINEMANN KEMPIS

WIRTSCHAFTSPRUFER - VEREIDIGTER BUCHPRUFER - STEUERBERATER

K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co.
KG Bericht des Steuerberaters fir 2011

1. Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 01.01.2011 bis 31.12.2011

Der Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2011 wurde durch die Partnerschafts-
gesellschaft LADM Liesegang Aymans Decker Mittelstaedt & Partner erstellt. Die Jahres-
abschlussprifung erfolgte wie bereits in den Vorjahren durch die KHS AG Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Kéln. Die KHS AG hat den Bestéatigungsvermerk nach Abschluss der
Prufung des Jahresabschlusses fir 2011 erteilt.

Der Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2011 weist einen Jahresfehlbetrag in Héhe von
€737.166,17 (im Vorjahr: Jahresiberschuss in Hoéhe von € 35.754,99) aus. Der
Jahresfehlbetrag wird auf alle Gesellschafter, entsprechend ihrem jeweils eingezahlten
Anteil am Gesamtkapital der Gesellschaft, auf deren Verlustvortragskonten verteilt.

2. Steuererkldrung fiir das Jahr 2011

Auf Basis des gepriiften Jahresabschlusses 2011 werden wir die Steuererkldrungen der
Gesellschaft bis Ende Oktober 2012 fertig stellen. Die uns durch den Treuhinder
mitgeteilten Sonderbetriebseinnahmen und -ausgaben werden wir bei Erstellung der
Steuererkldrungen beriicksichtigen. Den Anlegern wird ebenfalls bis Ende Oktober 2012

eine individuelle Ergebnismitteilung zugesandt.

Da die Gesellschaft eine vermégensverwaltende Gesellschaft ist, wird das steuerliche

Ergebnis durch Erstellung einer Einnahmen-Uberschussrechnung ermittelt.

Fur das Jahr 2011 betrdgt das steuerliche Ergebnis vor Bericksichtigung der
Sonderwerbungskosten und der Gewinne und Verluste aus Ergénzungsrechnungen
einzelner Gesellschafter € 352.042,99 (im Vorjahr € 223.127,31).

Die Differenz zwischen dem steuerlichen und dem handelsrechtlichen Ergebnis resultiert
im Wesentlichen aus im Jahr 2011 gebuchten Aufwendungen fir den Cross-Currency-
SWAP (€ 979.379,04). Diese Aufwendungen stellen steuerlich keine abzugsfahigen
Werbungskosten dar.

In den vergangenen Jahren ist die Finanzverwaltung den Steuererkldrungen gefolgt und

hat keine abweichenden Steuerfestsetzungen vorgenommen.

Bericht des Steuerberaters
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= WIRTSCHAFTSPRUFER - VEREIDIGTER BUCHPRUFER - STEUERBERATER

3. Betriebspriifung
Bei der Gesellschaft hat eine Betriebsprifung fir die Jahre 2004-2009 stattgefunden, die
im Jahre 2011 abgeschlossen wurde. Die Verdnderungen aufgrund der Betriebspriifung
beschranken sich auf geringfiigige Folgewirkungen aufgrund der vorhergehenden

Betriebspriifung.

KélIn, des 26. Juni 2012

KHE DR. SCHLOMER HEINEMANN KEMPIS

WIRTSCHAFTSPRUFER * VEREIDIGTER BUCHPRUFER * STEUERBERATER

obert Heinemann /Ziko Meyer
Wirtschaftspriifer Steuerberater
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

10.

1.

. Umsatzerlose

sonstige betriebliche Ertrage

- davon Ertrége aus der Wahrungsumrechnung Euro 0,00
(Euro 4.749,81)

Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

- davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung
Euro 76.566,58 (Euro 25.269,57)

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen Euro 3.647,58 (Euro 0,00)

. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftsta-

tigkeit

. Jahresfehlbetrag

Belastung auf Kapitalkonten

Gutschrift auf Kapitalkonten

Bilanzgewinn

Geschéaftsjahr
Euro

932.603,54

0,00

250.930,00

1.174.335,60

6.716,65

251.220,76

737.166,17-

737.166,17
737.166,17

0,00

0,00

Vorjahr
Euro

875.731,36

41.319,98

250.932,00

375.524,64

705,91

255.545,62

35.754,99

35.754,99-
0,00

35.754,99

0,00



Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers.
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WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die K & P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG:

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der K& P Pflegezentrum Uelzen
IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG, Diisseldorf, fr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2011 geprift. Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefithrten Prifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten Grundséatze ordnungsmagiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Pritfung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfilhrung vermittelten
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse {iber die Geschéaftstatigkeit und
{iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mdgliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss {iberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priiffung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
sétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichende Grundlage
fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priufung fiihrte zu keinen Einwénden.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéliger
Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild von der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.

Eine Verwendung des vorstehenden Bestatigungsvermerks bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffent-
lichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestéatigten Fassung abweichenden Form
(einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei unser Bestétigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Kéln, den 15. Mai 2012

KHS AKTIENGESELLSCHAFT
WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

Dr. Robert Schiémer obert Heinemann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers.




Auf einen Blick.

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG

GESELLSCHAFT

HANDELSREGISTER
STEUERNUMMER
KAPITALEINLAGEN

ANZAHL DER KOMMANDITISTEN

LAUFZEIT DER GESELLSCHAFT

PERSONLICH HAFTENDE/ GESCHAFTSFUH-
RENDE GESELLSCHAFTERIN

GESCHAFTSFUHRER bis 24.04.2012
GESCHAFTSFUHRER ab 24.04.2012

BETREUUNG DER ANLEGER

GESCHAFTSFUHRER

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Rendite-

fonds GmbH & Co. KG,
Berliner Allee 27-29, 40212 Dusseldorf

Amtsgericht Disseldorf, HRA 20774
Dusseldorf-Mitte, 133/5722/1099
6.063.500 EUR

31

Unbestimmte Zeit, erstmalige Kindigungsmog-
lichkeit fir den einzelnen Gesellschafter zum
31. Dezember 2020

K&P Pflegezentrum Uelzen GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 DUsseldorf

Thomas Bister-Fusser, Bernhard Wilhelm
Thomas Bister-Flsser, Nils Becker

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH,
Berliner Allee 27-29, 40212 Diisseldorf

Marc Willach



Impressum.

KONTAKT

IDEENKAPITAL GmbH

Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0
Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

HERAUSGEBER

K&P Pflegezentrum Uelzen GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/13 608 0
Telefax: +49 (0)211/13 608 825
info@ideenkapital.de

Sollten Sie Fragen zu lhrer Beteiligung haben, steht Ih-
nen das Team der IDEENKAPITAL Fonds Treuhand
GmbH gerne zur Verfligung.

KONTAKT

IDEENKAPITAL Fonds Treuhand GmbH
Berliner Allee 27-29

40212 Dusseldorf

Telefon: +49 (0)211/136 08 828
Telefax: +49 (0)211/136 08 825
info@ideenkapital.de

K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG. Impressum.
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