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M IDEEN(APITAI_I

IHR KAPITAL HAT GUTE ANLAGEN.

Ein Unternehmen der
Versicherungsgruppe.

Zur richtigen Zeit — am richtigen Ort.



2. Nachtrag nach § 11 Verkaufsprospektgesetz der IDEEN-
KAPITAL Financial Engineering AG vom 9. November
2009 zum bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt vom
11. August 2009 in der Fassung des 1. Nachtrags vom
8. September 2009:

Mit diesem 2. Nachtrag informiert die Prospektverantwort-
liche IDEENKAPITAL Financial Engineering AG Uber einge-
tretene Anderungen im Hinblick auf den veréffentlichten
Verkaufsprospekt vom 11. August 2009 in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009.

Campus-Gebaude E,

Uptown Miinchen 36.400
Cadbury Distribution Center,

Birmingham 47.000
Kappa Building, St. Ouen, Paris 91.700
Eurosquare 1, St. Ouen, Paris 120.800
15 Suffolk Street,

London 36.900
Marienstral8e 15, Frankfurt am Main 22.600

Circa-Angaben in 1.000 EUR

Diese Angaben erganzen und andern die Ausfiihrungen
des Verkaufsprospekts in der Fassung des 1. Nachtrags vom
8. September 2009 in den Abschnitten ,Verdnderung des
Nettovermdgenswertes, Anteilspreisveranderungen, An-
teilsverwdsserung” (Seite 26), ,Campus-Gebdude E, Uptown
Munchen” (Seite 47),,Cadbury Distribution Centre, Birming-
ham" (Seite 48), ,Kappa Building, St. Ouen, Paris” (Seite 49),
,Objekt Eurosquare 1, St. Ouen, Paris” (Seite 50), ,Objekt 15
Suffolk Street, London W1“ (Seite 51), ,0Objekt Marienstra3e
15, Frankfurt am Main” (Seite 52),,Die bisherige Entwicklung
des HECF” (Seite 54) und ,Erwerb von Anteilen am HECF”
(Seite 88).

Jedes Mal, wenn der Zielfonds Einlageverpflichtungen von
der Fondsgesellschaft abruft, werden Class-A-Anteile des
Zielfonds an die Fondsgesellschaft ausgegeben. Der Preis fur
die dann ausgegebenen Class-A-Anteile wird auf der Grund-
lage des dann geltenden Nettovermdgenswertes ermittelt.

1. Aktualisierung der Annahmen der Prognoserechnung

1.1 Anteilspreis zum 30. September 2009.

Im 3. Quartal 2009 wurde das gesamte Immobilienportfolio
des HINES PanEuropean Core Fund (HECF oder Zielfonds)
von externen Gutachtern neu bewertet. Aufgrund der gedn-
derten Immobilienbewertungen wurde der Anteilspreis pro
Class-A-Unit nach Angaben der Hines-Verwaltungsgesell-
schaft per 30. September 2009 mit 58,78 EUR bewertet.

Der nachfolgenden Aufstellung kdnnen die im Verkaufspros-
pekt dargestellten Kaufpreise (Seite 47-52) und die zum
30. September 2009 ermittelten Bewertungen entnommen

werden.
33.200 53,3% 57,68%
23.025 93,0% 100,89 %
74.000 57,1% 59,30%
79.000 36,5% 46,33%
22.643 60,6 % 64,19%
24.400 42,6% 45,08%

Der Nettovermdgenswert bestimmt sich unter anderem aus
dem Marktwert der Immobilien (Einzelheiten siehe Seite 94
des Verkaufsprospekts).

1.2 Kapitalabrufe des HECF

Das Management des Zielfonds geht aktuell davon aus,
dass sich die Kapitalabrufe fir die Fondsgesellschaft zeit-
lich geringfligig verschieben und nach gegenwaértiger Pla-
nung wie folgt gegliedert sein werden: Die erste Tranche
in Hohe von 30% ist dem aktuellen Kenntnisstand nach
im Dezember 2009 durch die Fondsgesellschaft zu leisten.
Zwei weitere Tranchen in Héhe von jeweils 35% werden
voraussichtlich im Marz respektive Mai 2010 durch den
Zielfonds abgerufen. Somit ware die Fondsgesellschaft im
Mai 2010 vollstandig in den Zielfonds investiert. Es ist dar-
auf hinzuweisen, dass diese zeitlichen Angaben ein mog-
liches Szenario in Bezug auf die Kapitalabrufe des Zielfonds



darstellen. Das zugesagte Kapital in Hohe von insgesamt
50,0 Mio. EUR kann allerdings auch in davon abweichenden
Betrdgen und zu anderen Zeitpunkten abgerufen werden.
Es kann daher keine Gewahr fUr den tatsachlichen Eintritt
dieses Szenarios Ubernommen werden.

Die zeitliche Verschiebung der Kapitalabrufe wurde nach
den vorstehenden Angaben und unter Berlicksichtigung
des Platzierungsverlaufs in die Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung des Beteiligungsangebots einbezogen. Es ergeben sich
hieraus fur den Fonds keine signifikanten Abweichungen.
Auf Grundlage der gednderten Parameter in der Prognose-
rechnung (reduzierter Anteilspreis und zeitliche Verschie-
bung der Kapitalabrufe) sind keine Ergdnzungen in Bezug auf
die Aussagen zum prognostizierten Gesamtkapitalrickfluss
notwendig. Diese Anderungen haben insoweit keine Aus-
wirkungen auf das prognostizierte wirtschaftliche Ergebnis
der Fondsgesellschaft, das im Abschnitt ,Prognoserechnung”
(Seite 67) mit einem gesamten Kapitalrickfluss von rund
163 bis 165%, bezogen auf das gesamte Gesellschaftskapital
(ohne Agio) Uber eine zehnjahrige Laufzeit dargestellt wird.
Diese Angaben ergdnzen und édndern die AusfUhrungen
des Verkaufsprospekts in der Fassung des 1. Nachtrags vom
8. September 2009 in den Abschnitten ,Erlduterung zum
Investitionsplan (Prognose) — 1. Erwerb der Zielfondsanteile”
(Seite 62), Kapitalrlickfluss- beziehungsweise Ausschittungs-
prognose” (Seite 65) und ,Planzahlen der Emittentin (Prog-
nose)” (Seite 125).

1.3 Voriibergehende Uberschreitung der
Loan-to-Value-Quote (LTV-Quote)

Aufgrund der aktuellen Bewertungen sieht sich der Ziel-
fonds auf der Finanzierungsseite derzeit mit einer erhéhten
LTV-Quote (Beleihungsquote) in Hohe von 58,0% konfron-
tiert. Mit dem kreditgebenden Geldinstitut wurde jedoch
vereinbart, dass im 1. Quartal 2010 Teile des gewahrten
Darlehens zurlickgefthrt werden, sodass ein Erreichen der
urspringlichen Beleihungsquote in Hohe von 50,0 % wieder
erzielt wird. Im Juli 2009 hat das Management des Zielfonds
die im derzeitigen Marktumfeld attraktiven Zinskonditionen
fur eine Verldngerung der Laufzeit der Zinssicherungsge-
schéfte genutzt. Somit lag am Ende des 3. Quartals 2009 die
durchschnittliche Laufzeit der bestehenden Zinssicherungs-
geschéfte bei nun circa 4,3 Jahren.

Diese Angaben ergdnzen und andern die Ausfiihrungen
des Verkaufsprospekts in der Fassung des 1. Nachtrags vom
8. September 2009 in den Abschnitten ,Fremdfinanzierung
auf Ebene des Zielfonds” (Seite 24) und,Anteilsentwicklung
HECF" (Seite 53 f.).

2. Zwischenzeitliche Veranderungen des
Investitionsmarktes

Bei einer Betrachtung der wirtschaftlichen Entwicklung
innerhalb der Europdischen Union (EU) gehen Experten
hierzulande davon aus, dass in 2009 voraussichtlich der Tief-
punkt der Finanz- und Wirtschaftskrise erreicht sein wird. Seit
der zweiten Jahreshalfte 2009 sind in der gesamteuropéd-
ischen Wirtschaft erste Erholungstendenzen zu beobach-
ten. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) Deutschlands ist im
2. Quartal 2009 lediglich 0,2% gegentber dem Vorquartal
gesunken.

Sowohl Investoren als auch Konsumenten in nahezu allen
Bereichen der Wirtschaft und Landern der EU sehen der
zukUnftigen Entwicklung gegenwartig optimistischer ent-
gegen. Auch an den Finanzmarkten ist ein Rickgang der
Anspannungen und Belastungen der letzten Monate zu
verzeichnen. Dies duRert sich durch verbesserte Kreditkon-
ditionen und ein zunehmendes Kreditgeschaft und wird
durch den derzeit weiterhin niedrigen Leitzins der Europa-
ischen Zentralbank (EZB) in Hohe von 1,0 % unterstutzt.
Im Verkaufsprospekt wurde urspriinglich beschrieben, dass
sich Schatzungen zufolge die Entwicklung der europdischen
Wirtschaft in 2010 innerhalb einer Bandbreite von -0,7 und
einem Plus von 0,7 % bewegen kénnte. Fur das Geschafts-
jahr 2010 wird aus heutiger Sicht nicht mit einem weiteren
Ruckgang des BIP, sondern mit einem leichten Erholungs-
prozess der Wirtschaft gerechnet. Unterstitzt werden diese
Erwartungen von der Entwicklung des Ifo-Geschéftsklima-
index. Die Stimmung in der deutschen Wirtschaft hat sich im
Oktober 2009 den siebten Monat in Folge aufgehellt.

Auf dem europdischen Immobilienmarkt wird eine zeitlich
leicht verschobene analoge Entwicklung erwartet. Obwohl
noch bis einschlieBlich 2010 mit fallenden Mieten zu rech-
nen ist, wird ab dem Jahr 2011 eine teilweise deutliche Er-
holung des Mietmarktes prognostiziert.

Die vorstehenden Angaben ergdnzen und dndern die
Ausfihrungen des Verkaufsprospekts in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009 in den Abschnitten
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen” (Seite 35) und ,Der
europdische Immobilienmarkt” (Seite 36) mit Bezug auf die
jeweiligen, identischen Quellen.

3. Anderungen bei dem Hines Pan-European Core Fund
(nachfolgend ,HECF” oder ,Zielfonds” genannt)

Die IDEENKAPITAL Metropolen Europa GmbH & Co. KG, an
der sich die Anleger beteiligen, investiert in Class-A-Anteile
des Zielfonds und partizipiert damit sowohl an den bisher
durchgefihrten als auch an den zukUnftigen Investitionen



des Zielfonds. Bei dem Zielfonds haben sich die nachfolgen-
den Anderungen ergeben:

3.1 Wegfall des Class-P-Anteils der Hines-Gesellschaften
Zum Datum der Prospektaufstellung war in den Sonder-
bedingungen des Zielfonds vorgesehen, dass ein Class-P-
Anteil an Hines-Gesellschaften ausgegeben wird, mit dem
im Wesentlichen die gleichen Rechte und Pflichten verbun-
den sind wie mit den Class-A-Anteilen der Investoren des
Zielfonds. Dieser Class-P-Anteil sollte anfanglich null betra-
gen und sich gegebenenfalls entsprechend einer etwaigen
positiven Entwicklung derim Verkaufsprospekt dargestellten
und jahrlich zu ermittelnden Bonusbezugsgrole erhohen.
Bei jeder Anderung des Class-P-Anteils der Hines-Gesell-
schaften im Rahmen des im Verkaufsprospekt dargestellten
Bonusverfahrens wére eine entsprechende Anpassung der
Class-A-Anteile der Investoren des Zielfonds (insbesondere
der Fondsgesellschaft) erfolgt.

Nach dem Datum der Prospektaufstellung haben sich dies-
beziglich in den Sonderbedingungen des Zielfonds folgen-
de Anderungen ergeben: Die Hines-Gesellschaften erhalten
keinen Class-P-Anteil an dem Zielfonds und keinen Bonus
auf diesen (weggefallenen) Class-P-Anteil. Damit entfallen
auch das im Verkaufsprospekt dargestellte Bonusverfahren
betreffend den (weggefallenen) Class-P-Anteil und die An-
passung der Class-A-Anteile der Investoren aufgrund von
Anderungen bei dem (weggefallenen) Class-P-Anteil.

Die vorstehenden Angaben ergdnzen und dndern die
Ausfiihrungen des Verkaufsprospekts in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009 in den Abschnitten
Jnteressenkonflikte der Hines-Gruppe” (Seite 20), ,Erwerb
von Anteilen am HECF" (Seite 88), ,Ausschittungen” (Seite
90), ,Allgemeine Ruckgaberechte” (Seite 91), ,Besondere
Ruckgaberechte” (Seite 91),,Anpassung der Class-A-Anteile”
(Seite 93), ,Anpassung des Class-F- und des Class-P-Anteils”
(Seite 93),,Class-A-Anteile” (Seite 94),,Bewertung der Immo-
bilieninvestitionen und Bestimmung des Nettovermdgens-
wertes pro Anteil” (Seite 94). Vollstandig gestrichen sind die
Abschnitte,Class-P-Anteil” (Seite 93),,Bonus fur den Class-P-
Anteil” (Seite 96) und ,Endgdltiger Bonus, Hochststand der
Bonusbezugsgrol3e” (Seite 97).

Der Wegfall des erfolgsabhdngigen Class-P-Anteils fir die
Hines-Gesellschaften hat keine Auswirkungen auf den prog-
nostizierten Gesamtkapitalriickfluss der Fondsgesellschaft. In
der Prognoserechnung auf Seite 65 ff. des Verkaufsprospekts
wurde eine wirtschaftliche Entwicklung unterstellt, die ohne-
hin nicht zu Bonuserhéhungen des zum Datum der Pros-

pektaufstellung vorgesehenen Class-P-Anteils gefiihrt hatte.

3.2 Wegfall der Unterteilung der Anteilsklasse
»Class-A-Anteile” in Anteilsserien

Die Investoren des Zielfonds (insbesondere die Fondsge-
sellschaft) investieren in Class-A-Anteile des Zielfonds. Zum
Datum der Prospektaufstellung war in den Sonderbedin-
gungen des Zielfonds vorgesehen, dass bei jedem Kapital-
abruf des Zielfonds eine neue Serie von Class-A-Anteilen
an die Investoren des Zielfonds ausgegeben wird.

Nach dem Datum der Prospektaufstellung hat sich diesbe-
zlglich in den Sonderbedingungen des Zielfonds folgen-
de Anderung ergeben: Die vom Zielfonds ausgegebenen
Class-A-Anteile werden nicht in unterschiedliche Serien
unterteilt.

Die vorstehenden Angaben ergdnzen und dndern die
Ausflihrungen des Verkaufsprospekts in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009 in den Abschnitten
,Grundsatzliche Risiken mittelbarer Immobilieninvestitionen/
Blind-Pool” (Seite 18), Verdnderung des Nettovermdgens-
wertes, Anteilspreisverdnderungen,
(Seite 26), ,Erwerb der Zielfondsanteile” (Seite 614-62), ,Er-
werb von Anteilen am HECF” (Seite 88), ,Ausschittungen”

Anteilsverwdsserung”

(Seite 90),,Allgemeine Riickgaberechte” (Seite 91),,Besondere
Ruckgaberechte” (Seite 91), ,Anpassung der Class-A-Anteile”
(Seite 93), ,Anpassung des Class-F- und des Class-P-Anteils”
(Seite 93),,Class-A-Anteile” (Seite 94), ,Bewertung der Immo-
bilieninvestitionen und Bestimmung des Nettovermogens-

wertes pro Anteil” (Seite 94).

3.3 Anderung der besonderen Riickgaberechte der
LSpecified German Investors”

Im Verkaufsprospekt wird ausgefihrt, dass sich an dem Ziel-
fonds HECF, an dem sich die Fondsgesellschaft beteiligt,
auch so genannte ,Specified German Investors” beteiligen
kénnen. Bei diesen handelt es sich um deutsche Versiche-
rungen und Pensionskassen, die dem Versicherungsauf-
sichtsgesetz unterliegen.

Nach dem Datum der Prospektaufstellung haben sich in den
Sonderbedingungen des Zielfonds folgende Anderungen
hinsichtlich der besonderen Rickgaberechte der Specified
German Investors ergeben:

Zum Datum der Prospektaufstellung war in den Sonderbe-
dingungen des Zielfonds vorgesehen, dass die ,Specified
German Investors” zusatzlich zu den allgemeinen Rickgabe-
rechten oder anstatt der allgemeinen Rickgaberechte jeder-
zeit die Ricknahme ihrer Anteile mit einer Ankiindigungsfrist
von zwei Jahren verlangen kénnen. Diese Ankiindigungsfrist
wurde nunmehr in den aktuellen Sonderbedingungen auf
sechs Monate verkUrzt.



Dartber hinaus sehen die aktuellen Sonderbedingungen
des Zielfonds folgende neue Zusatzregelung vor: Bei einer
Ricknahme von Anteilen, die nach Ablauf der Mindesthalte-
frist erfolgt und bei der der Zeitraum zwischen der Ankun-
digung des Ricknahmeverlangens und der Ricknahme
weniger als zwei Jahre betragt, fallt eine Riickgabegebiihrin
Hohe von 5% des Nettoanteilswertes pro Anteil der Class-A-
Anteile an. Die Rickgabegebtihr kommt dem HECF zugute.
Die vorstehenden Angaben ergdnzen und dndern die
Ausfiihrungen des Verkaufsprospekts in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009 im Abschnitt ,Beson-
dere Riickgaberechte” (Seite 91).

Derzeit sind keine deutschen Versicherungen oder Pensi-
onskassen an dem Zielfonds HECF beteiligt. Sofern die ver-
tragliche Besserstellung der ,Specified German Investors” im
Wege der Verkirzung der Ankiindigungsfrist dazu fuhrt, dass
sich deutsche Versicherungen und Pensionskassen an dem
Zielfonds HECF beteiligen, konnte der Zielfonds mit dem
investierten Kapital gegebenenfalls zusatzliche Immobilien-
investitionen vornehmen und das Immobilienportfolio des
Zielfonds erweitern.

Die Verkirzung der Ankiindigungsfrist ermdglicht den Speci-
fied German Investors eine vorzeitige Riickgabe ihrer Anteile
an dem Zielfonds. Die Ausibung von Ruickgaberechten von
Investoren des Zielfonds ist fur die Fondsgesellschaft mit dem
nachfolgenden Risiko verbunden, das bereits im Verkaufs-
prospekt dargestellt wurde: Da die Hines-Verwaltungsgesell-
schaft nicht verpflichtet ist, bei dem Zielfonds ein Minimum
an liquiden Barmitteln zum Zwecke der Riicknahme von An-
teilen seiner Investoren vorzuhalten, kann die Austibung von
Rlckgaberechten von Investoren des Zielfonds dazu fuhren,
dass ImmobilienverdulRerungen zu ungunstigen Konditionen
oder unter Marktwert getatigt werden missen mit negativen
Auswirkungen auf das wirtschaftliche Ergebnis der Fondsge-

sellschaft und ihrer Anleger.

4, Wedgfall des Sub-Funds HEVAF Il

Der Zielfonds HECF, an dem sich die Fondsgesellschaft
beteiligt, ist, wie im Verkaufsprospekt dargestellt, ein Sub-
Fund des Hines Real Estate Master FCP-FIS (nachfolgend
,Hines Master-Fund”). Im Verkaufsprospekt ist ein weiterer
Sub-Fund des Hines Master-Fund genannt, der Hines Eu-
ropean Value Added Fund Il (nachfolgend HEVAF II). Dieser
Sub-Fund, an dem die Fondsgesellschaft nicht beteiligt war,
besteht nicht mehr.

Die vorstehenden Angaben ergénzen und &ndern die
Ausfihrungen des Verkaufsprospekts in der Fassung des
1. Nachtrags vom 8. September 2009 in den Abschnitten

,Risiken im Zusammenhang mit dem Zielfonds, Beteiligungs-
struktur” (Seite 19) und ,Zielfonds der Fondsgesellschaft
(HECF), Hines Master-Fund, Hines-Verwaltungsgesellschaft,
Depotbank, weitere Investoren” (Seite 71).

5. Anderung im Vorstand der Anbieterin

Herr Christian Middelberg wird zum 31. Dezember 2009 aus
der IDEENKAPITAL Financial Engineering AG ausscheiden
und seine Vorstandstatigkeit niederlegen.

Diese Angabe erganzt und dndert die Ausfiihrungen des
Verkaufsprospekts in der Fassung des 1. Nachtrags vom
8. September 2009 in den Abschnitten ,Prospektverantwor-
tung” (Seite 9) und Vertragspartner” (Seite 112).

Dusseldorf, 9. November 2009

c.

Christian Middelberg — Vorstand -
IDEENKAPITAL Financial Engineering AG

o

Marc Schlotterbeck — Prokurist —
IDEENKAPITAL Financial Engineering AG






